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PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
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MUN. TG.- JIU, STR. DUMBRAVA, F.N., NR. CAD. 42122 SI 42125, JUD. GORJ

BENEFICIAR:
GHINEA VALERIU WILLY
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Colectiv Elaborare: Arh. Pasire Viorel Dorel

Studiu istorico-arhitectural:



ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 410643 din 28.12.2022

S esoan (P 2LE

In scopul: ELABORARE PUZ TN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE,
SISTEMATIZARE PE VERTICALA

Ca urmare a cererii adresate de GHINEA VALERIU WILLY PRIN BALUTA ION SORIN persoana fizica, cu domiciliul
n judetul BUCURESTI, sector -, municipiul Bucuresti, sat -, Intrarea Gheorghe Simionescu, nr. -, bl. -, sc. - et -,
ap. -, cod postal -, telefon/fax 0763500100, email -, inregistrata la nr. 410643 din 28.12.2022,

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
DUMBRAVA , nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 42122, 42125 , nr. topografic 42122,
42125, nr. cadastral 42122, 42125.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotirarea Consiliujui
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine lui Ghinea Valeriu Willy si Ghinea lleana Cristina conform Actelor
notariale 2093/28.03.2019 , 2103/28.03.2019 emise de P3riu Claudia, inscrise in GF nr.42122 cu nr, cad.42122 si
CF.42125 cu nr. cad.42125. Asupra imobilelor nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate publicd. Terenul este situat Tn
intravilanul municipiului Targu Jiu. Asupra imobilului nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate publica. Conform PUG-
Asupra imobilelor nu este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor
elabora documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD), imobilele nu sunt incluse Tn lista de monumente istorice
si/sau ale naturii, imobilele se afld n zona de protectie a monumentului de de arhitecturs say cu valoare memorial (
GJ 1I-m-A-0918501).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii, pasune. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R.1 -Zond locuinte individuale
Bulevardul Ecaterina Teodoroiu, Tn subzona IS.7 1.1. de institutii publice, servicii- terenuri pentru E:onstructii de
invatamant existente/propuse. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform H.C.L nr.720/27,12.2022. Nu
sunt stabilite alte prevederi rezultate din hot&rarile consiliului local sau judetean cu privire la zona n care se afly
imobilul.




3. REGIMUL TEHNIC:
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020, POT
propus=30%, CUTpropus=0,6...0,9. POTexistent=0,00, CUT=0,00.Terenul in suprafatd totald de 6.886,00 mp,
rezultatd din masuratori cadastrale avind categoria de folosintad curti-constructii si pdsune, compus din
suprafata de 816,00 mp §i 6.070,00 mp.Zona predominanta-locuinte si functiuni complementare cu regim de
P..P+2, cu Hmaxim la cornisa de 10,00 m.
Utilitégj existente: toate retelele tehnico-edilitare. Acces pietonal si auto: din str. Dumbrava prin teren cu nr
cadastral 42122.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr, 32, al. (1) lit.c Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locald are
dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
- sd condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publica competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat i finanfat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupi
caz, conform competentei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibili
numai dupa obtinerea Tn prealabil a unui aviz de oportunitate.
- in vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr.153/10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicad in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreuna cu anexa. Dupa aprobarea PUZ-
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z
Prezentul certificat de urbanism poate fi ufilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ,, RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA DE INSTITUTII SI
SERVICII PUBLICE IN ZUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU DOTAR| AFERENTE”
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii
4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76, TG-JIU
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe n legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicéd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i s& decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publicefprivate in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars
dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
constructii la autoritatea administrafiel publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.
Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului Tn vederea evalu&rii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritji administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfe (copie
legalizata),

c) documentafia tehnica - D.T., dup4 caz ( 2 exemplare originale);

OD.TAC OD.T.AD. O DT.OE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

gaze naturale X -Aviz de oportunitate favorabil pentru
® canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
X telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
alimentare cu energie electricd acorduri  stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate

O alimentare cu energie termic3 -dovada  achitarii tarifului  de
O transport urban gbe';cf’tare a dreptului de semnitura

-Aviz Comisia de circulatie.

d.2) Avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectie civild sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
& Ministerul Culturii (Directia pentru Cultura Gorj)

d.4) Studii de specialitate:
X - studiu geotehnic-verificat la cerinta Af® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital ~
format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie B -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru P.UZR - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada Tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |la data emiterii.

PRIM ; ARHITECT-SEF,
i atributii delegate
Rézvan-Armand CONSTANTIN
3

i

==
Secretar general al INTOCMIT
Térgu Jiu, - !

Cristian LUNTRARU

Grigore JIJANU

Achitat taxa de 66,70 lei, conform Chitantei nr. 0083632 din 28.12.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ
@" 6 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobliliard Targu Jiu

§i 4
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
LA, PENTRU INFORMARE

L T et

Carte Funclard Nr. 68863 Térgu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ecaterina Teodoroiu, Nr. 354, Jud. Gorj

Nr. cerere 105611

Ziua 23

Luna 08

Anul 2023
Cod verificare

0015394574

o

I

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 68863 6.886 JETen mpremut;

gard beton iar restul neimprejmuit.

Teren intravilan imprejmuit irtre pct 1-2;7-12 cu gard plasa sirma,

intre pct 2-4

] " o
6 B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
105611 / 23/08/2023
Act Notarial nr. 4747, din 10/08/2023 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
'Se infiinteaza cf. 68863 a imobilului cu nr. cad. 68863/Targu Jiu ca Al

[urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile;
‘ Bl {~-nr.cad.42122\cf.42122;
!‘ ~- nr.cad.42125\cf.42125;

Act Administrativ_nr. 491/E/2011, din 11/03/2019 emis de BE] GURAN GEORGE CATALIN; Act Notarial nr.|
2103, din 28/03/2019 emis de NP PARAU CLAUDIA RADITA; Act Administrativ nr. 73960, din 27/03/2019 emis
Ide C.L. TG JIU DPV TG JIU; Act Administrativ nr. 491/E/2011, din 20/03/2019 emis de BE] GURAN GEORGE
CATALIN; Act Notarial nr. 2103, din 28/03/2019 emis de NP PARAU CLAUDIA RADITA: Act Administrativ nr.
333E/2014, din 22/01/2016 emis de BE] ENEA .MARIN; Act Notarial nr, 2093, din 28/03/2019 emis de PARAU

I
CLAUDIA RADITA;

_ﬁ

nr.

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) GHINEA VALERIU-WILLY
& | 2) AHINEA ILEANA-CRISTIANA, bun comun

"~ UBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 42122/ Targu Jiu, Inscrisa prin Incheierea nr. 208
transcrisa din CF 42125/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 20808 din 01/04/2018;

08 din 01/04/2019; pozitie

: C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Bxttazs ngntra v ot ions fa g a epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 68863 Comuna/Oras/Municipiu: Targu fiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

68863

6.886

Teren intravilan imprejmuit intre pct 1-2;7-12 cu gard plasa Sirma, intre pct 2-4 gard

beton iar restul neimprejmuit.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

e ngfsg;ﬁ%e Hl‘farﬁ Suf}rl;]a;‘)a fa Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 816 - - .
constructi
2 | pasune |DA 6.070 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) tnceput sférsit 4 = (m)
1 2 4,107 2 3 12.63
3 4 1,734 4 5 3.658
5 6 5.527 6 7 28.608
7 8 78.199 8 9 4.967
9 10 0.945 10 11 1.2
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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) "; Carte Funciara Nr. 68863 Comuna/Qras/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢~ (m) inceput sfarsit o (m)
11 12 0.541 12 13 47.69
13 14 7.515 14 15 15.822
15 16 15.918 13 17 67.186
17 18 2.828 18 19 34.136
$ 1 " 20 7.864 20 21 27.4
21 22 3.775 22 23 13.542
23 24 3.062 24 25 10.104
25| 26 8.687 26 27 2741
27 28 18.928 28 29 3.237
29 30 1.996 30 31 6.683
31 1 ‘ 2.568

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetruy,
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originald, pastrat3 de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.2023022656/23-08-2023 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliar& cu codul nr, 222,
Asistent Registrator, Referent,

[gata solytiondrii,
CAMELIA CHIRCU

29-08-2023

Data eliberarii,
A {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Doc!lmen!‘ nﬂz contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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(DUFL]

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii: Societatea BYONS SRL, cu sediul in mun. Térgu-Jiu, loc.
comp. Drdgoeni, nr. 17E, judetul Gorj, inmatriculats la Registrul Comertului sub
nr. J 18/191/1995, CUI 7140338, reprezentatd prin administrator Bilugi Ion-Sorin,
cnp 1660428180798, cu domiciliul in loc. Drigoeni, nr. 190A, mun. Térgu-Jiu,
judepul Gorj, In calitate de vanzitoare §i Ghinea Valeriu-Willy, cnp 1620626400282,
cu domiciliul in mun. Bucuresti, Sec. 1, Int. Gheorghe Simionescu, nr. 1, c¢isitorit
cu Ghinea Ileana-Cristiana, cnp 2620510400270, in calitate de cumpiritor, s-a
incheiat prezentul contract de vanzare, In urmétoarele condifii: -----------=----commecev

Subscrisa, Societattea BYONS SRL, vénd in deplind proprietate si linigtitd
posesie lui Ghinea Valeriu-Willy, urméitoarele suprafete de teren, situate in
intravilanul municipiului Targu-Jiu, bdul Ecaterina Teodoroiu, nr. 354, judetul
€0 T ——
— teren in suprafafd de 6070 (sase mii saptezeci) mp pisune, cu numir cadastral
42125, ntabulat In CF 42125 §1 ~~-mmmm e
— teren in suprafa{d de 816 (opt sute saisprezece) mp curti/constructii, cu numar
dataptral 42 190 inteBRIET T OFA21TE, —crmmvmmmmspmssmsmm syt oo

Am dobéndit dreptul de proprietate asupra terenurilor prin cumpdrare, potrivit
contractului autentificat sub nr. 418/2008 de Nicelae Popescu-Bejat, notar public,
cu sediul biroului In Targu-Jiu. —-~-mscememmmme e

Pretul total al vénzdrii este de 458.000 (patru sute cincizeci si opt de mii) lei,
TVA inclus, plata pretului fiilnd efectuati prin virament bancar. -----------cceccmnee

Subscrisa, vanzdtoarea, am dispus plata sumei de 281.145,04 (doui sute optzeci
¢i unu de mii una sutd patruzeci si cinci si 04 %) lei, 1in contul
RO41BRDE260DD45309772600, deschis la BRD GSG SA Drobeta Turnu
Severin, i i 03 5 i H ther: tH-aceasts
modalitate de obligatia de platd fati de mine, iar plata sumei de 176.854,96 (una
sutd saptezeci §i sase de mii opt sute cincizeci si patru i 96 %) lei, a fost efectuatd in
contul subscrisei ROI4RZBR0000060020852813, deschis la Raiffeisen Bank
SA, potrivit OP 1 din 22.03.2019. Dovada achitérii prefului se va face in conditiile
art. 1504, al.2, Cod CIVil === m e

Subscrisa, Societatea BYONS SRL., am cunostinid de prevederile art. 2386,
al.1 din Codul civil, potrivit cdrora beneficiez de ipoteca legald pentru preul
iteincasat, dar potrivit art. 37, al.6, din Legea 7/1996, republicatd, renuny la acest
beneficiu. ------=-m==mnam- e B St i s s i O 15

Proprietatea se strdmut# de drept §i predarea terenurilor, prin punerea acestora
la dispozitia cumpdratorului, libere, se face astizi, data Tncheierii prezentului contract,
Am predat cumpdrdtorului urmitoarele acte i documente referitoare la proprietate:
contractul de véanzare autentificat sub nir. 418/2008 i documentatia cadastrals, ----

Subscrisa, vinzitoarea, declar ci terenurile ce fac obiectul prezentuluj contract




Eu, cumpdratorul am fost informat de notarul public cu privire la dispozitiile
art. 466, al.2 din Codul fiscal si m% oblig ca, in termen de 30 de zile de la data
autentificdrii prezentului Inscris, s& depun o declaratie la organul fiscal local, -------

Din certificatul nr. 131965 din 28 martie 2019 al RNNRM, eliberate de
CNARNN-INFONOT, rezultd c& nu s-au gisit inregistrate acte juridice privind
alegerea regimului matrimonial al cump&rdtorului, -=-----=-===-eememeee

Potrivit art. 35, al.1 din Legea 7/1996, cererea de inscriere in cartea funciars
a prezentului act, va fi trimisd de notarul public la OCPI Gorj, cel tarziu a doua zi
de la Intocmirea acestuia. ----=----===e-ememmm o e e

Vanzitoare, Cumparitor,
Societatea BYONS SRL Ghinea Valeriu-Willy
prin administrator Bélutd Ion-Sorin




ROMANIA

Uniunea National a Notarilor Publici

Societatea Profesional Notariald

Ionagcu Titu, Aldoiu Mariana Mirela, Piriu Claudia Radita, Pardu Andrei
Licenta de functionare nr. 11/3874/04.01.2018

Sediul: Térgu-Jiu, Cal. Eroilor nr. 1, judeul Gorj

Tel/fax 0253214001

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 205

Anul 2019, luna martie, ziua 28

In fata mea P#rdu Claudia Ridita, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:
— Bilutd Ion-Sorin, cnp 1660428180798, cu domiciliul in loc. Dragoeni, nr. 190A,
mun, Targu-Jiu, judetul Gorj, identificat prin CI seria GZ nr. 397515/2010, eliberat3
de SPCLEP Térgu-Jiu , In numele BYONS SRL, cu sediul in mun. Targu-Jiu, loc.
comp. Drdgoeni, nr. 17E, judetul Gorj, inmatriculatd la Registrul Comertului sub
nr. J 18/191/1995, CUI 7140338;
— Ghinea Valeriu-Willy, cnp 1620626400282, cu domiciliul In mun. Bucuresti,
Sec. 1, Int. Gheorghe Simionescu, nr. 1, identificat prin CI seria RK nr. 051717/
2017, eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 1,
care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢d i-au inteles continutul, ¢ cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris i au
semnat unicul exemplar al acestuia.

In temeiul art. 12, lit. b din Legea 36/1995 din Legea notarilor publici sl d
activitdtii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificérile ulterioare

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Extrase CF 80 lei cu chit,

S-a perceput onorariul de 4550 lei, TVA inclus (onorariul 3823,53 lei si 726,47
lei 19 % TVA), cu bon fiscal

Tarif ANCPI 687 lei cu chit

Notar public,
Pirdu Claudia Radita
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ACT DE ALIPIRE | DUPL!

Subsemnatii, Ghinea Valeriu-Willy, cnp 1620626400282 si Ghinea
Ileana-Cristiana, cnp 2620510400270, soti, ambii cu domiciliul in mun. Bucuresti,
Sec. 1, Int. Gheorghe Simionescu, nr. 1, reprezentafi prin B&lutd Ion-Sorin, cnp
1660428180798 , cu domiciliul in mun. Téargu-Jiu, str. Victoriei, nr.39, bl.39, sc.3,
ap.3 judeful Gorj, Imputemicit In baza procurii autentificaty sub nr. 1016/21 iulie
2023 de Cocea Stila, notar public, cu sediul biroului In Bucuresti, In calitate de
proprietari, am hotérét alipirea urmétoarelor suprafete de teren, situate in intravilanul
municipiului T4rgu-Jiu, bdul Ecaterina Teodoroiu, nr. 354, judetul Gorj: -----v--—
— teren In suprafati de 6070 (sase mii saptezeci) mp pisune, cu numir cadastral
42125, Intabulat in CF 42125 si
— teren In suprafatd de 816 (opt sute saisprezece) mp curti/constructii, cu numir
cadastral 42122, intabulat in CF 42122, -—-——--

Imobilul rezultat in uma alipirii, este constituit din teren fn Suprafatd de 6886
(sase mii opt sute .optzeci si gase) mp, situat in intravilanul municipiului TArgu-Jiu,
bdul Ecaterina Teodoroiu, nr. 354, judetul Gorj, care se va inscrie in cartea funciars,
identificat cu numgr cadastral 68863, - ;
; Terenurile nu sunt grevate de sarcini §i servitufi, i, de asemenea nu existi
litigii la instantele Judecitoresti cu privire la tithul asupra terenurilor ce fac obiectul
alipiri,—------ . --

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Gorj a eliberat extasele CF pentru
informare nr. 75491 din data de 31 mai 2023. :

Am dobandit dreptul de proprietate asupra terenurilor in timpul cis#toriei, in
devilmdgie, prin cumpdirare, in baza contractului autentificat sub nr. 2103/28 martie
2019 de Pérdu Claudia Ridita, notar public, cu sediul biroului in Targu-Jiu, -——---

Pentru operatiunea de alipire, Priméiria Tirgu-Jiu a eliberat certificatul de
urbanism nr. 707/17 mai 2023.

- Subsemnatul, Biluti Ion-Sorin, declar ci mandantii pe care i reprezint sunt
In viagd, nu beneficiazX de consiliere judiciary sau de tutels speciald §i nu au revocat
mandatul. - ; mm——e &

Potrivit art. 35, al.1 din Legea 7/1996, cererea de inscriere tn carteg funciari
a prezentului act, va fi trimisi de notarul public din oficiu, la biroul teritorial 1n a
cdrui razd se afld imobilul, in ziua tntocmirii actului sau, cel mai tirziu a doua zj
lucritoare de la intocmirea acestuia. -

PROPRIETAR]I,
Ghinea Valeriu-Willysi Ghinea Ileana-Cristiana
Do prin mandatar B&lut¥ Ion-Sorin ;



ROMANIA
Uniunea National¥ a Notarilor Publici
Societatea Profesionald Notarial¥
Tonascu Titu, Aldoiu Mariana Mirela, Pérdu Claudia Rddita,
Pdrdu Andrei
Licenta de functionare nr. 52/2022
- Sediul: Targu-Jiu, Cal. Eroilornr. 1, judeul Gorj
Tel/fax 0253214001

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 17 Y 3
* Anul 2023, luna august, ziua 10 :

In fa;a mea Parau Claudm Rddita, notar public, la sediul biroului s-a
prezentat: | 11 n
— Bdlutd Ion—ISorm cnp 1660428180798 , cu domiciliul in mun. Targu-Jiu, str.
Victoriei, nr.39; 51.39, sc.3 , ap.3 judetul Gorj, 1dent1f1cat prin CI seria GZ nr. 764564/
2020, eliberatd de SPCLEP Targu-Jiu, in numele lui Ghinea Valeriu-Willy, cnp
1620626400282 si Ghinea Ileana-Cristiana, cnp 2620510400270, soti, ambii cu
domiciliul in mun. Bucuregti; Sec. 1, Int. Gheorghe Simionescu, nr. 1, fmputernicit
in baza procurii autentificat} sub nr. 1016/21 iulie 2023 de Cocea Stila, notar pub-
lic, cu sediul biroului in Bucuresti,
care, dupd ce a citit actul, a declarat c i-a Inteles continutul, c& cele cuprinse tn act
reprezintd voinfa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar al acestuia.

In temeiul art. 84, lit, g din Legea notarllor publici §i a activititii notariale
nr. 36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare, fiind indeplinite conditiile de
fond gi de forma, prin raportare la art. 12, lit. b din acelagi act normativ,

.~ & % SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

-S-a perceput onorariul de 450 lei, TVA inclus (378,16 lei onorariul i 71,84

lei 19 % TVA), cu bon fiscal

TaanNCPI 60 lei
i lx' i

Notar public,
Pdrdu Claudia Rddita

 Prezentul duplicat -2 intocmit i D exemplare
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At - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR)J
Twesntniiodt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu

TOMPEOITARE Thefte i h

Dosarul nr. 105611 / 23-08-2023

INCHEIERE Nr. 105611

Registrator: GEORGIANA VALERIA SICHITIU-SUSAN
Asistent registrator: CAMELIA CHIRCU
¢
Asupra cererii introduse de GHINEA VALERIU-WILLY privind Dezmembrare/Comasare in

cartea funciara, in‘baza:
-Act Notarial nr.4747/10-08-2023 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023022656/23-08-2023 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 4870/1/3/2, inscris in cartea funciara 42125 UAT Targu Jiu avand
praprietarii: GHINEA VALERIU-WILLY, GHINEA ILEANA-CRISTIANA in cota de 1/1 de sub B.4;

- imobilufjcu nr. cadastral 4870/1/3/1/1/2, inscris in cartea funciara 42122 UAT Targu Jiu avand
proprietarii: GHINEA VALER{U-WILLY, GHINEA ILEANA-CRISTIANA in cota de 1/1 de sub B.4:

- Se sisteaza cartea funciara 42122 a imobilului cu numarul cadastral 42122/Té&rgu Jiu ca urmare a
alipirii acestuia in imobilul 68863/T4rgu Jiu asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 42122 UAT Téargu
Jiy;

-Se inbﬁlinteaza cf. 68863 a imobilului cu nr. cad. 68863/Targu Jiu ca urmare a alipirii urmatoarelor
2 imobile:

~-nr.cad.42122\cf.42122;

~-nr.cad.42125\cf.42125;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 68863 UAT Targu Jiu;

- Se sisteaza cartea funciara 42125 a imobilului cu numarul cadastral 42125/Targu Jiu ca urmare a
alipirii acestuia in imobilul 68863/Targu Jiu asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 42125 UAT Térgu

Jiu;

Prezenta se va comunica pértilor:
GHINEA VALERIUTWILI_:.Y, prin notar public IONASCU Titu
GHINEA ILEANA—CRISTI!}NA, prin notar public IONASCU Titu

')
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Incheiere Nr. 105611 / 23-08-2023 i Q ?

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Targu Jiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
01-09-2023 GEORGIANA VALERIA SICHITIU- CAMELIA CHIRCU
SUSAN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscnere in efjidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI '
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DIRECTIA DE URBANISM $I AMENAJAREA TERITORULUI
Nr223 /45 din. £3..08..... 2024

APROBAT,
PRIMAR,

MARCEL-LAURENTIU ROMANESCU

\ Za 7

Ca urmare a cererii adresate de GHINEA VALERIU WILLI’?“?n;'_@g}i_tate' de beneficiar, cu
sediul/domiciliul in municipiul Bucuresti, Intrarea Gheorghe Simionescu, sector 1 , Inregistratd cu nr.
223145/31.07.2024.

Ca urmare a proiectului nr. 9/2023 realizat de S.C. PVD ARHITECT S.R.L, cu sediul in municipiul
Térgu Jiu, strada Tudor Vladimirescu, nr. 1, judetul Gorj.

Avénd in vedere observatiile si recomandérile In urma sedinfei din data de 02.08.2024 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, nfiintati in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismului, cu
modific#rile si completérile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR.Z2&...din. /3..08. .. 2024

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE IN SUBZONA PREDOMINANT
REZIDENTIALA CU DOTARI AFERENTE”, STRADA DUMBRAVA, FN, JUDETUL GORJ,
NC. 42122, 62125.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenurile in suprafafi totald de 6.886,00 mp rezultat din m#suritori cadastrale, pentru care se
reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, sunt amplasate conform PUG- in intravilanul municipiului
Térgu Jiu. Terenurile se Invecineazi la nord- est: cu stradi acces Parohia Videni- proprietatea
Municipiului Térgu Jiu, la sud- est: cu teren locuinte colective-proprietatea Municipiului Térgu Jiu,
la sud- vest cu strada Dumbrava §i parcare teren cu nr. cad.43352 si la nord- vest: cu teren cu nr.cad.
43352, ansamblu Cornea Bréiloju si Parohia Videni (Biserica Adormirea Maicii Domnului). Avand
in vedere ci accesul auto i pietonal la teren se face direct din strada Dumbrava si din strada de acces
cétre Parhoia Védeni, se va analiza si reglementa caracteristicile acestora si regimul juridic. Accesul
la drumurile publice trebuie s& permiti interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesititi teritoriale
privind dezvoltarea de unitéti noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.



2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii
2.1 Categoria functionali existentd pe terenul initiatorului: Conform prevederilor Planului
Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotararea Consiliului Local al municipiului
Targu Jiu, nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.53 7/2023, teritoriul studiat este situat in
intravilanul municipiului Térgu Jiu, strada Dumbrava, FN, judetul Gorj, in U.T.R. 1 Zona locuinte
individuale Bulevardul Ecaterina Teodoroiu- in subzona 1S3 1.1 —institutii publice, servicii,
POT=30%, CUT=0,9-Locuinte in regim maxim P4+2E cu Hmaxim la cornisd 10 m.
2.2 Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: functiuni mixte: locuinfe cu dotari
aferente, cai de acces rutiere si pietonale, obiective de utilitate publicd, racorduri i brangamente la
refelele de utilitati tehnico-edilitare, parcari pentru functiunea propuss, spatii verzi si plantate,
Servituti: se vor respecta servitutile trecute in propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a in plansa de Reglementiiri urbanistice-zonificare si in plansa privind circulatia terenurilor-
obiective de utilitate publicd, plange ce se vor redacta pe suport topografic, autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public (daci este cazul).

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POT.max. propus= 35%;

- CUT. max. propus= 1,4;

- Regim de fniltime maxim= P+3E;

- Hmaxim cornigii/atic= 12,60 m pentru constructii cu acoperis tip terasi;
- Hmax coami/atic= 17,40 m pentru constructii cu acoperis tip sarpanti;
- Spatii verzi = minim 10% din suprafata reglementati;

- Parciri: Se vor realiza minim 106 de locuri de parcare.

Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism aceste conditii se
vor regési atét In plansele desenate cét si RLU propus:

- Se va marca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri s fle cdt mai aproape de solufia de
mobilare urbanisticd prin delimitarea clard a volumelor;

- De asemenea, pe plansa de reglementiri urbanistice-zonificare se recomandd reprezentarea
spayiilor publice private, aleilor §i strizilor pietonale diferentiat Jajd de zona edificabild;

- Se va respecta limita maximd de implementare a construcfiilor previzute in plansa de
Reglementdri-urbanistice-zonificare.

- Sevor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.19/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si de sindtate publicd privind mediul de viajd al populatiei,

- Se va clarifica functiunea, cu precizarea ponderii procentuale a Sunctiuniilor ( servicii, locuinge,
comert, etc.);

- Pe plansa nr.5 Circulatia juridicd a terenurilor i obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel pufin din zona Studiatd) i a cdilor de acces.

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupi introducerea observatiilor,
inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL 285/2022
pentru proiectul in cauzi.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu
preponderentd in subsol, daci numirul total de parciri nu se poate realiza la suprafati si se vor
dimensiona corespunzitor;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitafilor necesare functionrii, pe cheltuiala inifiatorului;

- Se va asigura accesul corespunzitor atit pietonal cét si auto la drumurile publice

- Accesul la terenurile reglementate se poate asigura din strada Dumbrava si din strada de acces



spre Parhoia Videni.

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele
edilitare publice, pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii.
5.Capacitifi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acorduri notariale (dupd caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective Inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, daci este cazul

—

Dovadi RUR

Aviz STS (pentru H>17m)

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primiriei Municipjului Targu Jiu

X | Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

X | Aviz Sanitar- DSP Gorj

X | Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)

X | Aviz ap#-canal-Aparegio Gorj SA

X | Aviz energie electrici-Distributie Energie Oltenia S.A
X | Aviz gaze naturale-Distrigaz Sud Retele SA.

X | Aviz Pompieri-ISU GORJ

X | Studiu de insorire-dupi caz

X | Studiu geotehnic

X Studiu topografic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gorj
X | O.C.P.IGorj

X

X

X

X

X

Aviz Directia pentru Culturd Gorj

Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data de 02.08.2024
si a fost avizatd favorabil;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de initiatorul
acestuia, conform Planului de acfiune asumat pentru implementarea investitiilor propuse prin
planul urbanistic zonal, conform avigului de oportunitate.

Documentafia PUZ se va corela cu celelalte documentatii de urbanism aprobate in zoné. Vor i
asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.
Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare
a publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anunjul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ (anexd la metotologie: A Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici locali implicit 1a aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 50 din 17.01.2023, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj.

In vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultiirii populafiei, In conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modific#rile si completirile ulterioare,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de.................. .

Intocmit,
Limb&u Mihai Mariug




STUDIU ISTORICO - ARHITECTURAL

"ELABORAREA PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE COLECTIVE, SPATI
COMERCIALE, SISTEMATIZARE PE VERTICALA",
municipiul Targu Jiu, b-dul Ecaterina Teodoroiu, nr. 354,
zona de protectie Ansamblul Iui Cornea Brailoiu, cod LMI GJ-lI-a-A-09185

istoric

Targu-Jiul este situat la intersectia paralelei de 45° 02" latitudine nordicd cu meridianul
de 23° longitudine estica, la jumitatea distantei dintre Ecuator si Polul Nord, in plina zona
temperata. Aflata la aproximativ 18 km spre sud de lantul carpatic in depresiunea Targu- Jiu-
Campu Mare, la o altitudine de 195-210 m., localitatea are o desfasurare majori de la nord la
sud pe o lungime de circa 13 km si una secundara, de aproape 10 km, de la est la vest.

D sl.w;;f\ Urdan®,

Q.
by, S:mafme"f”- oBolbo.} .

Orasul este amplasat de o parte si de alta a Jiului - stravechiul Rhabon sau Arhabon,
al carui mal stang n urma cu multe secole era constituit de dealul Obrejiei (sl. obrejie > tarm,
mal). Pe teritoriul sau sunt amplasate si cele 8 sate componente: Slobozia, Barsesti, Polata,

1



Ursati, Dragoieni, lezureni, Preajba Mare si Romanesti. Suprafata totala a municipiului este
estimata la 10.255 ha.

Din 1968, localitatea are rang de municipiu.

Vatra a unui stravechi sat dac, pe vremea romanilor (secolele II-11l d.H.) este cunoscut
atat ca mansiones - stafiune postala céat si ca vicus - statiune comerciald. Aceasta calitate de
forum arhabonense, de piata/ targ de 1anga réu (jilu, jiu > tr. d. r4u, apd), va da nastere Insdsi
denumirii localitatii, pe care urmasii - sub influenta limbii slave - o vor traduce ad litteram prin
Téargu-Jiului. Memoria colectiva retine ca denumire vremelnica si pe aceea de Targu-Frasinet
sau Targul cu Flori, dupda numele plantei medicinale Dictamus fraxinella - obiect al unor
pelerinaje celebre de-a lungul timpului cand, in noaptea de Ispas, sute de bolnavi din toate
zonele tarii cautau alinarea suferintelor cu ajutorul vestitei flori.

Toponimicul Jiu este mentionat intdia oarad la 23 noiembrie 1406, ntr-o porunca dati
Manastirii Tismana de catre voievodul Mircea cel Batran: "... mai vartos si jupén Brat sa-i fie
hotarnic, pentrucé a fost i acela judetul Jiului." Termenul Jiului denomineaza localitatea nu
districtul, stiut fiind faptul ca inca de la 1385 pe aceste locuri este atestat Judetul Jales.

intadia mentiune documentard a numelui de Targu-Jiu se afld in hrisovul voievodului
Dan al ll-lea, dat in Duminica Floriilor, la 24 martie 1426, prin care se intaresc Manastirii
Tismana toate daniile facute de Radu Negru: ,,Pe l4dngéa acestea, a intarit Domnia Mea morile
dela Targul Jiului, pe care le-a facut popa Agaton cu munca fratilor séi...".

Cu atribute de localitate urbana, Targu- Jiul apare intr-un hrisov din 22 iunie 1597 al
lui Mihai Viteazul: ,, Cu mila lui Dumnezeu, lo Mihail Voevod si Domn a toatd Tara
Roméneasca... dd Domnia Mea aceasta poruncd a Domniei Mele lui Vdlsan din oragul
Targu-dJiului..."

De mentionat faptul ca dintre toate orasele Olteniei, singurul care pastreaza de la
inceputuri in denumire calitatea de targ (oras) este capitala istorica a Gorjului.

Vreme de secole, localitatea a fost proprietate a puternicului neam al boierilor Buzesti.
Aflati Tn conflict cu domnitorul Mircea Ciobanul (1545-1553, 1558-1559), pierd vremelnic
mogia iar voievodul face , mai sus zis satul lor bazar..." Se certificd o datd in plus
dimensiunea istoricd a specificitati Targu-Jiului, bazar Tnsemnand loc cu destinatie
comerciala, piafa, targ. Prin hrisovul datat 29 iunie 1604, Radu Serban va intari insa fratilor
Buzesti dreptul de stapanire asupra locului: "... pentru ca acest mai sus zis Targu-Jiului a fost
béatrén gi de mogtenire sat de la périn{i {...} de la mosi si stré@mosgi si au stapanit pdrintii lor
acest mai sus zis sat care se zice acum Targul-Jiului in vremea tuturor batranilor Domni...".

Ruine ale unor puternice case boieresti s-au aflat pe malul stang al Susitei, in cétunul
Polata (sl. polata > palaf), in apropierea intinselor vii ale Buzestilor de pe Dealul Targului,
locul fiind cunoscut din vechime sub denumirea de Bénie, dovada in plus a deosebitei
anverguri sociale de care s-a bucurat aceasta familie.

Posibil a fi fost dintr-un Thceput - alaturi de Tismana - cea mai importanta localitate a
zonei (sau cel putin din momentul atestérii ca unitate administrativ-teritoriald a Judefului Gorj/
29 iulie 1497, hrisov al lui Radu cel Mare), orasul apare ca si resedintd sau capitald a
tinutului Tntr-o hotérnicie a satului Maslosi, la 25 august 1654: "... deci cand au fost la zi si la
soroc noi ne-am astréns tofi la scaunu la Targu-Jiului si am gezut de-am cetit cartile cele de
mosie."

Tn secolul al XVIll-lea, atributul de insemnat centru comercial este Tntarit, printre altele,
si de faptul c&, In vremea lui Constantin Brancoveanu, Targu-Jiul functiona i ca punct vamal.

Aici ,,strdngeau dregétorii domnesti mortasipia, vama targului si oluchacul pe
vanzarea vitelor" catre Transilvania.



Oragul a adapostit adesea, Tnh vremuri de restriste, pe unii dintre domnii tarii: Mihai
Viteazul, Matei Basarab, Serban Cantacuzino, Constantin BrAncoveanu.

Apropierea de Manastirea Tismana si pozitia strategica inspre Ardeal vor avea ca
rezultat vizitarea orasului de multi dintre conducatorii vremelnici ai Tarii Romanesti: generalul
conte Pavel Kiselef Tn 1832, Alexandru Ghica in 1837, Gheorghe Bibescu in 1844, Barbu
DimitrieStirbei in octombrie 1851 si Tn iunie 1855. De o primire deosebitd s-au bucurat
Alexandru loan Cuza, in iunie 1859 si domnitorul Carol I, in 1867 si 1872.

La 1820/1821 Tudor Vladimirescu poposeste des in oras. Aici, Tn casele vistierului
Vasile Moanga este conceputa o parte a planurilor revolutiei de la 1821.

Imaginea oragului la inceput de secol XX era aceea a unui mic Eden, marturiseste in
memoriile sale Mihai Cruceanu, fost profesor al Gimnaziului local si cunoscut om politic si
poet al vremii: Cateva cladiri publice, tribunalul, gimnaziul, priméria in stil maur, ieseau la
iveala din mijlocul celorlalte case, parca mirate de linistea ce se rdspandea in jurul lor, venits
din dosul digului, ce strijuia apele Jiului, cu murmurul neobosit al valurilor lui. Si linistea
aceasta trecea prin gradina publica, pana la gard, si de acolo se pierdea."

Armonia caselor gi a lacaselor publice integrate organic intr-un spatiu natural
binecuvéantat, Gradina Publica, strazile curate, politica edilitard bine chibzuitd determina
Oficiul National de Turism, la 27 mai 1936, sa declare orasul Targu-Jiu, alaturi de Timisoara,
drept localitate de interes turistic national.

In istoria constructiilor din Targu-Jiu, din secolele al XVIl-lea si al XVlll-lea care se mai
pastreaza la ora actuald nu mai existd decét trei cu valoare de monument, intre acestea
gasindu-se si Ansamblul Cornea Bradiloiu, situat in cartierul Vadeni, fost satul Vadeni;

Conform MONOGRAFIEI COMUNEI! VADENI - JUDETUL GORJ, ISTORIE,
PERSONALITATI, CULTURA SI CIVILIZATIE de Dr. Vasile Marinoiu, TARGU-JIU 2020,
satul Vadeni, era situat pe malul stdng al réului Jiu, la nord de orasul Targu Jiu, in imediata
sa apropiere (la mai putin de 1 km) si la sud de satul lezureni, fiind asezat intre dealurile
Besna si Dealul Térgului la Vest, Obreja si Doabra la Est.

A fost comuna péna in anul 1962, data de la care a devenit un cartier al Targu-Jiului,
primind denumirea de strada Prelungirea 1 Mai (numai pentru fosta comuna), iar din 1968
primeste o noud denumire, Bulevardul 1 Mai, ce pornea acum de la Castelul de apa al
orasului pana dincolo de podul de fa Turcinesti, spre lezureni.

Din anul 1990 a primit denumirea de Bulevardul Ecaterina Teodoroiu, in memoria
eroinei (ce s-a nascut in acest sat, la 14 januarie 1894), c4zutd in luptele de apdrare si
reinfregirea neamului romanesc din primul rézboi mondial la Mardsesti (22 august 1917).

Initial comuna Vé&deni era alcatuitd din trei catune: Vadenii propriu-zis , de la
extremitatea nordica (podul de la Turcinesti) panéa aproape de complexul comercial Péltinis,
dupa care urma catunul Ungureni (ciobani venifi din Transilvania in urma persecutiilor
religioase si sociale, probabil la sférsitul secolului al XVll-lea, primiti in slobozie), ce se
intindea pana in dreptul actualului depozit comercial Max, iar de aici si pdna in apropierea
fostei fabrici de cdrdmida refractara (actualul Lidl), era catunul Sisesti.

Mai este amintit si satul Besna, pe malul drept al Jiului, sub pddure. De la Est la Vest
satul avea o intindere relativ micé (cca 0, 8 km), iar de la Sud la Nord se intindea (pe cca 3,5
km), de-a lungul principalei artere rutiere ce se indrepta spre vama Schela, sau mai tarziu
spre vama (Paius - Surduc), Polatiste de pe defileul Jiului, pdné in 1918 la Marea Unire.

Satul Viddeni isi primeste numele de la faptul ca, in aceastd zond existau céteva
vaduri de frecere a raului Jiu, Tncd din antichitate, ceea ce usura traversarea dintr-o parte in



alta a rdului, fara a construi poduri, dar si faptului ca in evul mediu documentele amintesc si

de numeroasele vaduri de mori in aceasta zona.

unde sunt amintite bordee, in evul mediu).

Din punct de vedere arheologic asezarea, in prima ei fazd , se intindea de-a lungul
surselor de apa (raul Jiu cu afluientii séi de stdnga - péraiele Hodinau Céaramizii, Voivodiciu si
Putna sau a izvoarelor de suprafatd), aici fiind atestate cele mai vechi asezari omenesti, incé
din epoca bronzului.(vezi ceramica descoperitd pe malul drept al Jiului, in punctul Besna,
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detaliu Harta judetului Gorj din Atlasul Cailor de Comunicatii (1897)

Satul Vadeni isi primeste numele de la faptul ca, in aceastd zona existau céteva
vaduri de trecere a raului Jiu, inca din antichitate, ceea ce usura traversarea dintr-o parte in
alta a raului, fara a construi poduri, dar si faptului ¢ in evul mediu documentele amintesc si
de numeroasele vadur de mori in aceastad zona.

Treptat satul s-a ordonat, aliniindu-se de-a lungul unei artere principale, orientate de
la sud spre nord, cu céateva ramificatii (ulite), spre vest si est. In aceasta configuratie s-a
pastrat pdna aproape de zilele noastre.

Tot pe aici vor trece si legiunile si cohortele romane, inca din anii 88 — 89 (in timpul
impéaratului Domitian) si apoi in 101- 102, in timpului lui Traian, in drumul lor pentru cucerirea
regatului lui Decebal, sau, dupa cucerirea unei mari parfi si organizarea provinciei romane
Dacia, pe aici era principala cale de trecere dinspre castrele de la Drobeta sau Pelendava
(Craiova), prin cele de la Cétunele si Pinoasa respectiv Récari, spre complexul de fortifiatii
romane de la Bumbesti Jiu si de aici mai departe spre capitala provinciei , Ulpia Traiana
Sarmizegetusa.

De altfel, documentele cartografice din secolul al XVlli-lea (harta Tarii Roménesti a
stolnicului Constantin Cantacuzino din 1700, harta cédpitanului Fr. Schwantz din 1722- 1723,
sau cele ale lui Ruhendorf din 1788 si cea a lui von Specht din 1790-1791)" cuprind si
drumurile din acest areal al Tarii Romanesti. Aici distingem nu numai drumurile principale
(numite si impé&rétesti) care veneau din din cele patru puncte cardinale ce se intersectau la
Targu Jiu, dar si cele secundare, dintre sate, inclusiv potecile, extrem de numeroase. in
desfasurarea vietii social-economice traditionale, aceste cai de acces au un rol important, ele
asigurind legaturile satului Vadeni cu asezérile umane din zonele de deal si munte (din nord,

! Ana Tosa Turdeanu, Oltenia. Geografie istoricd in hértile secolului al XVIII-lea, Craiova, 1975.



est si vest) si cele de campie (din sud). Majoritatea drumurilor din Gorj au o directie
fongitudinala, de-a lunqul cursurilor de apa.

Documentele medievale mentioneaza satul V&deni, inca de la sféarsitul secolului al XV-
lea (desi el era mult mai vechij), atunci cdnd domnitorul Radu cel Frumos (1462 -1475),
intarea boierului Vrabet si frafilor séi, in 5 noiembrie 1465, mai multe sate sau parti din sate :

Desi satul Vadeni este amintit documentar la sfarsitul secolului al XV-lea, totusi
vechimea lui nu poate fi stabilitd strict prin simpla mentiune documentara, care este doar un
act formal, acesta redand mai degraba existenfa asezdrii si nu inceputurile acestuia. Nu
trebuie uitat nici faptul ca acest sat era situat de-a lungul unei cai rutiere de mare imporatnté
militara si economicd, incé din antichitate si pana in perioada moderna.

De altfel, majoritatea documentelor medievale, referitoare la satul Vadeni (si nu
numai), cuprind stiri importante cu privire la vechiul drept roménesc (lus valachicum), mai
ales in privinfa regimului proprietatii.

Alte mentiuni documentare referitoare la satul Vadeni sunt cele din secolele al XVi-lea
si al XVll-lea. Astfel, in documentul din 14 septembrie 1540, Radu Paisie voievod intareste
Neacsei ocina in Vadenii de Sus si Preajva: Documentul aduce importante precizari privind
proprietarii unei parfi din satul Vadeni din acea perioada : Dobra si apoi mostenitorii ei
Neacsa si Neagoe, care se judecd pentru o parte din aceasta mosie. Neacsa si fiul acesteia,
Stanciu vor fi amintiti si intr-un document din 27 ianuarie 1575, prin care domnitorul
Alexandru Mircea intérea fiicelor Iui Stoica si fiilor lor ocine in mai multe sate, in urma unor
judecdti. Intr-un alt document din 3 februarie acelasi an, domnitorul Alexandru Mircea
intéreste popii Gherghe si sofiei sale Sina, pdrti de mosie in Curte (Curtisoara), Sdmbotin,
Corbi, Vadeni si altele, cu livezi, vaduri de mori si vii.

” Din mila lui Dumnezeu, lo Alexandru voievod si domn a toata fara Ungroviahiei, fiul
marelui si preabunului Mircea voievod, fiul lui Mihnea voievod, d& domnia mea aceastd
poruncé a domniei mele popii Gherghe cu fiii sdi, cati Dumnezeu i va da ca sa-i fie ocina in
Curte, 3 delnite din partea lui Radul...pentru ca a cumpdrat popa Gherghe...de la Barbu
penfru 2.000 aspri de si-au facut popa Gherghe...cu jupénita Sina, pace sufletelor lor....Si iar
au cumpdrat ocina in_Véadeni de la (... ) pentru 1.000 aspri.....Am scris eu, Neagoe diac mic,
in luna februarie 3 zile, de la Adam (ani) curgatori, in anul 7083 (1675).

Alta mentiune a satului Vadeni, este in documentul din 6 octombrie 1581, prin care
Mihnea Turcitul intareste lui Steful ocing in Dragoianii de Jos si un vad de moara in Targu
Jiu. In timpul domniei lui Mihai Viteazul avem patru documente in care este amintit satul
Vadeni, zapise care se refera la vdnzari si cumpéréri de mosgii.

Primul, este un act de vénzare-cumpdrare a unei mosii din Stramba Jiu : ”...Stan si
femeia lui Voica si fiul lor Neagoe vénd partea lor de ocina din satul Strdmba lui Stoica al
doilea logofat..”. Printre martori ”...Copaci din Vadeni ....si inca (alfi) boieri si megiesi, ca
s& fie aceasta intocmire a noastrd neclintitd in veci. Am scris eu Béarcan logofat, luna lui
august 17 zile (1594).

Despre Copaci din Vadeni avem informatii si dintr-o mentiune documentara térzie, din
3 martie 1640, in care domnitorul ” Matei Basarab voievod intareste lui Barbul, fiul lui Copaci
din Vadeni, ocing in Vddeni, sapte delnite cu rumani,....o vie in dealul Vadenilor, cumpéarata
de la Preda vatah din Ceplea si de la cumnatul sdu Draghici din Farcasesti, care vie a fost a
surorii sale Visa i (si) o vie, tot in dealul Vadenilor, cumpé&rata de Visa denainte vreme , de
la Fiterioi si ginerele sdu Hertea....si ldsatd la moarte fratelui ei, ea neavand copii....o vie tot
acolo cumpéarata de mama sa Florea (Floarea sotia lui Isar banul) de la Ursul din
Cernéadie , .....si ocina in satul Sasesti (Sisesti), partea mamei sale de dedina....,




Urmatorul document este din 9 august 1596, prin care Mihai Viteazul intéreste lui
Barbu clucerul (strdmosul viitorului mare ban Cornea Bréiloiu din timpul domniei lui
Constantin Brancoveanu), mosii in Drégoieni, Sdscioara, Vadeni, Béldnesti si Preajba. ”....si
iar au cumparat Barbu cliucerul mosie in Vadeni si cu vaduri de moaréd de la (Nanul) si de la
Mihai si de la jupdneasa Voichifa, fata Barbului din Bérsesti, drept 3.800 aspri....Si s-au
vandut aceste mai sus-zise mosii toate si livezi si vii de acesti oameni de toti de a lor
bunavoie si cu stirea tuturor megiasilor dimprejurul locului si dinaintea domniei mele. Si am
scris eu lvan logofét, in orasul Targoviste, in luna lui august 9 dni, leat 7104 (1596) ,, .

Tot lui Barbu clucerul, domnitorul Mihai Viteazul ii intdrea ocinele cumpérate in satele
Dragoieni, Vadeni si Pistesti: ”...Si iar a cumpdrat Barbul cliucerul ocin in Vddeni de Ia
Nanul si de la vara sa primaré Voichita, toata partea lor, pentru 7.000 aspri....Si eu Neagul
logofat am scris in cetatea de scaun Targoviste, luna ianuarie 17 zile in anul 7105 (1597) , .2

Urmatorul document cu referire la satul Vddeni, este cel emis in data de 22 iunie
1597, prin care Mihai Viteazul intarea lui Valsan din orasul Targu Jiu, ocind in Ceseni si
Véadeni. ”... i iar a cumpdrat Vdlsan de la Dima din Vddeni un loc, inséd 4 filci de loc pentru
300 aspri gata....Si am scris eu Nestor, in cetatea Trgoviste, luna lui iunie 22 zile in anul de
la Adam péna la aceasta scriere 7105 (1597).

Satul Vadeni va fi amintit si intr-un document de la inceputul secolului al XVII —lea (2
iunie 1616), prin care Radu Mihnea voievod intérea lui Oprea, fiul lui Zlatea din Izvoare, Gorj,
satul Prigoria, ocine in Albeni si Célnic si vie la Negoesti, luate pentru o datorie de JIa
Andronie : "..apoi cand au fost in zilele lui Radul voevod Serban, iar Andronie Grecul, el a
cumparat fot satul Prigoria de la jupénita Floarea, jupénita lui Isar banul si de la fiica lor,
Jupénita Visa din Vadeni , pentru 30.000 aspri gata...”.

Intr-un alt document din 25 august 1625, emis in Bucuresti de domnitorul Alexandru
Coconul, se intdreste cumpdrarea de mosie in Vadeni de cétre Cioane postelnic si fratele
sdu Gheorghe

Intr-un hrisov din 12 iulie 1637, domnitoul Matei Basarab confirma cumpaéararea unei
mosii, in Vadeni, de catre Draghici postelnicul: ,...Am vazut domnia mea si am procitit in
Divan si zapisul de la ména jupénitei Floarea, mama Visei din Vddeni, de vénzare la méana lui
Draghici postelnicul din zilele lui Mihnea voievod, de cédnd au fost cursul anilor 7096 —
(1588) ”

In anul 1652 (7160), in 18 februarie se confirma faptul ¢& ”...Rustea postelnicul din
Térgu Jiului cumparéa de la lovan din Vdeni un loc in acel sat, avdnd ca mdrturii pe jupan
Loghie clucerul, ispravnicul de la Targu Jiului si pe Constantin judetul cu 12 pérgari..,,

Alte cumpadraturi in V&deni, de mai micd importantd, sunt semnalate in anii 1653
(...Voica si fetele ei din Vadeni vand un loc lui Dragotéd postelnicul din Poiana) si in 1655,
cénd ”...Radu, fiul lui Lazar din Targu Jiului, cumpdrd (in 10 iunie 7163 <1655> ), de Ja
Draghici, fiul lui Barbu din Vadeni o delnita cu siliste de casa cu 900 bani.

Un hrisov interesant este si cel din 1 iunie 1665, dat de domnitorul Radu Leon, care
confirma lui Preda si fratilor s&i din Cernadia (Mazaroi), mai multe cumpdraturi in Vadeni : In
aceste documente medievale, din perioada secolelor al XV-lea - al XVli-lea, sunt consemnati
unii proprietari ai mosiei Vadeni sau ai unor pérti de mosie, obtinute fie prin mostenire sau
danii, fie prin cumparatura sau schimburi.

Astfel, In documentul din 5 noiembrie 1465 este amintit boierul Vrabet cu fratii lui
Dragomir, Nicula, Gheorghe si Manea care primesc in dar de la domnitorul Radu cel Frumos,
printre alte mosii si jumétate din satul VVadeni.

2 Idem, p. 286.



Apoi, mai tarziu, in 1540, jupdneasa Dobra i lasd ca zestre, uneia din fiicele sale,
Neacsa cu barbatul ei Vélxan, jumatate din a treia parte. Cu aceeasi suprafatd inzestra in
Vadeni pe surorile acesteia, pe Musa si Voica, amintite si ele intr-un document din 1575,
cand fiii acestora se judecau pentru mosie.

In timpul domniei fui Mihai Viteazul, printr-un hrisov din august 1596, acesta ii intdrea
lui Barbu clucerul mosiile si vadurile de moara, cumpérate in Drégoieni si VV&deni de la Nanul,
Mihai si vara lor, judneasa Voichita, fata lui Barbu din Bérsesti.

Dar cele mai numeroase documente referitoare la satul Vadeni vor fi emise de-a
lungul secolului al XVll-lea si in secolul urmétor, cdnd mosia Véadeni este cumpdratd si
stapénitéd de ascendentii familiei Bréailoiu, dar mai ales de cétre marele ban Cornea Brailoiu
(strdnepotul lui Barbu clucerul), cdnd se observd si o ascensiune importantd a boierilor
Brailoiu, in dregatoriile si in sfatul tarii, in timpul domniilor lui Serban Cantacuzino, dar mai
ales a lui Constantin Bréncoveaanu.

Despre familia Bréiloiu, stapani ai mosiei Vadeni, a scris, din porunca domnitorului
Constantin Brédncoveanu, fnca din a doua jumétate a secolului al XVll-lea, cronicarul Radu
Greceanu, intituladu-si lucrarea: "Genealogiile familiilor boieresti, operad rdmasa in manuscris
si care s-a pierdut ulterior.

In timpul ocupatiei Olteniei de cétre austrieci (1718 -1739), s-a intocmit o listd cu
marile familii boieresti din Oltenia, inca din noiembie 1719, listd refdcuta in mai multe randuri
de administratia austriaca prin conscriptife din 1722 si 1728. Tot in aceeasi perioada
capitanul Friedrich Schwantz von Springfels alcatuieste o hartd a Olteniej (1722 — 1723),
unde este consemnat si satul Vadeni cu biserica lui.

Familia Brailoiu este amintitd in céteva studii interesante publicate in lucrdri de
genealogie roméneasca, de la sférsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului urmétor, sau
In articole despre familiile boieresti din Oltenia din cuprinsul unor reviste din perioada
interbelica, insa cu multe inexactitati si chiar omisiuni, pe care voi cduta sé le corectez in
randurile de mai jos.

Numele de Brailoiu (nume derivat de la toponimul Braila, la care s-a addugat sufixul
oiu , specific numelor oltenesti), provine de la Barbu clucerul , care, probabil, a participat la
hotarnicia teritoriului raialei Braila, in timpul celei de-a doua domnii a lui Mihnea Turcitul
(1585 — 1591), cénd el era vataf de plai..

Documentele vremii amintesc de ascendentii familiei Bréiloiu, atestati la sfarsitul
secolului al XVl-lea si prima jumatate a secolui al XVll-lea. Acesta a fost Barbu clucerul.,
cunoscut si cu numele de Drégoianu, dupd mosia pe care o cumpéarase in timpul domniei lui
Mihai Viteazul. De altfel, devenise un obicei ca boierii ce se stabileau pe mogiile de pe urma
carora traiau, sa isi ia numele de la principala lor mosie, unde isi stabilea si resedinta.

Acesta era originar din satul Rugi (azi In componenta comunei Turcinesti, judetul
Gorj), situat la nord-vest de satul Vadeni, fiind in tinerete, vétaf de plai . Intr-un document din
14 decembrie 1591, donnitorul Stefan voda Surdul (1591 — 1592), confirmé fui Barbu vétaful
din Dragoiani, stapanire peste o moaré in Curte (Curtisoara), cumpératurd de la Neagoe.

Barbu clucerul s-a nascut, probabil, in prima jumétate a secolului al XVI —lea si a trait
pana fa inceputul secolului al XVll-lea (in timpul domniei lui Radu Serban). El era mort
inainte de 1610, céand sofia sa Dumitra si urmasii lor, au pornit mai multe procese pentru
mogiile Preajba (Preajva) si Dragoiani.

Barbul clucerul devine treptat un boier cu céteva mosii provenite din cumpdaraturi si
danii , acestea fiind amintite in documentele vremii. Astfel, in documentul din 9 august 1596,
domnitorul Mihai Viteazul ii intdrea mai multe mosii.



Peste numai céteva luni, la 17 ianuarie 1597, acelasi domnitor, Mihai Viteazul, intarea
si reinnoia zapisele de cumpérare a mosiilor lui Barbu clucerul, in Dr&goieni, Videni si
Pistesti.

Sofia sa Dumitra cu fiicele si nepotii sunt amintifi cu numele de fiii Bréiloaiei. Cu
acelasi nume va fi mentionat si primul ginere, Dumitrasco postelnic din Spineni, amintit in
documente si cu numele de Braila.

Documentele precizeaza ca Barbu clucerul a fost casatorit cu Dumitra, fiica lui Nicoara
din Glogova,

Cornea Briiloiu, este originar din Gorj, cunoscut si cu numele de Drdgoianu, dupa
numele satuluj Dragoieni, unde mostenise resedinta si mosiile.

S-a nascut in prima jumatate a secolului al XVll-lea, fiind strdnepot al clucerului Barbu
din Rugi si apoi din Dragoieni, acesta din urma fiind mentionat trei zapise (referitoare la
cumpararea unor mosii din apropierea Téargu Jiului), emise de cancelaria lui Mihai Viteazul si
prin care ii intdrea si reconfirma aceste cumpardturi, din Dragoieni, Véadeni, Preajba,
Balanest: Vo:testr Curtfsoara si altele (ammtlte mai sus)

.-,‘L-- e ———
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Marele Ban Cornea Brailoiu si sotia sa Stanca (tablou votiv din biserica Adormirea Maicii
Domnului” din Vadeni —Téargu Jlu, ctitorie a sa din 1694 — 1698 — pictura in fresca din 1731,
realizata de Ranite Grigorie, reprezentant de frunte al Scolii de piictura de la Hurezi).

Intr-un document din 11 iunie 1691, este amintit si cu numele de Cornea Dréagoianu,
dupa numele tatalui sdu Barbu cépitan Dragoianu (dar si Bréiloiu), ce Isi avea resedinta in
acest sat, dupa cum mentiona si documentul din 29 mai 1671. Cornea si-a luat numele de
Bréiloiu (nume derivat de la toponimul Brédila, la care s- a adaugat sufixul oiu specific
numelor oltenesti), de la strabunicul sdu Barbu, care a participase la una din numeroasele
hotarnicii ale teritoriului raialei (kazalei) Bréila, din timpul domniei lui Mihnea Turcitul, intre

1577 -1585, in cea de-a doua domnie.
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Si stranepotul lui Barbu clucerul, Cornea Brdiloiu mare paharnic va fi trimis in anul
1695, de domnul Constantin Brédncoveanu sé& participe la hotédrnicia raialei Bréila.

Numele de Brdiloju I-a primit de la tatal su Barbu Brdiloiu, care il primise si el de la
bunica sa Brailoaia, cum mai era mentionata in hrisoave.

Daca in zapisele din 1662 si din 26 noiembrie 1665, Barbu Brailoiu era amintit cu titlul
de postelnic, in cel din 29 septembrie 1668, el era consemnat cu titlul de capitan, primind
porunca de la de domnitorul Radu Leon s& hotdrniceasca mosia méndstirii Tismana.

Desi el mai este mentionat in unele documente (11 junie 1691) si cu numele de
Dragoianu, treptat el renunta la acest nume fiind pomenit doar cu cel de Bréiloiu, deoarece
cele mai multe zapise, referitoare la cumpdaréturi de mosii, ca martor la hotarnicia unor mosii
sau confirmarea unor cumpératuri, ori indeplinirea unor misiuni incredintate de domn, sunt
autentificate cu numele de Cornea Bréiloiu (vezi zapisele din 21 iunie 1687, 1689, 28 martie
1691, 18 ianuarie 1692, 21 septembrie 1693, 8 mai 1694, 24 aprilie 1696 efc).

Documentul din martie 1700, prezintd o importantd deosebitd nu numai in
privinta reconfirmarii si reintaririi de cétre domnul Constantin Brancoveanu, a mosiilor
mostenite sau cumparate de marele ban Cornea Briéiloiu, dar si de atestare a casei de
resedinta din satul Vadeni ce era ridicatd Ia acea datd,... cu multd cheltuiald de au
facut iar temei acolo cu case de piatrd si cu pimnita iar de piiatrd si biserica... si alte
drese.. (sau acareturi - constructii auxiliare sau ansambluri de clidiri grupate in jurul
locuintei principale - grajduri, cuhnie, spatii de depozitare, locuintele robilor etc.,
menite sa satisfacad necesitétile zilnice ale familiei rezidente), ce trebuiesc inprejurul
caselor precum sa si vad”.

e v 4 2 - v _— e -
= - e I S S

Casa marelui ban Cornea Brailoiu din Vadeni - (fatada de est cu foisorul
- 1694 -1698 (dupa restaurare)

De asemenea el a imprejmuit, casele si biserica cu ziduri groase de apdrare, iar
in biserica, intre turla clopotnita si plafonul pronaosului, a amenajat o camers de
refugiu, la care se ajungea din pronaos, de pe latura de nord , ce avea peretele dublat,
iar in acest spatiu era o scara din lemn de stejar ce ficea accesul spre aceasti tainita
si spre turnul clopotnita.

Domnul Constantin Bridncoveanu, vizitase anterior (1695), casa si biserica
marelui sau dregator, ce incepuse a le construi (cu 5 - 6 ani inainte de 1700), Cornea
Brailoiu fiind incurajat in demersul sdu si influentat de ctitoriile, luminatului domn.

Cronicile vremii il descriu pe Cornea Bréiloiu ca pe un boier instruit, bun diplomat
(cunostea limbile turca, greacd, germana si slavond, fapt demonstrat in desele solii in care a
10



fost trimis la Constantinopol, Adrianopole sau Viena), inzestrat pentru viata si pentru treburile
politice, un foarte bun orator. El a fost si un om pios, dovadé fiind atdt numeroasele sale
danii, céat si refacerile chililor ~méndstirii Tismana, restaurdri la méndstirile Vodita si
Téntareni, dar mai ales ctitoriile bisericesti de la Védeni 1694 — 1698 (unde Tsi avea
resedinta) si Baia de Arama — 1699 -1703, unde este reprezentat in tablouri votive.

Cunoscandu-i calitatile inca din timpul domniei lui Serban Cantacuzino, el va fi pretuit
si de noul domn Constantin Brancoveanu, care il mentine cu dregatoria de mare sluger in
sfatul tarii, numindu-I ulterior mare agé, dregatorie pe care o detine intre anii 1689 — 1690,
apoi mare paharnic ntre anii 1690 — 1695 si culmindnd cu numirea lui ca ve/ (mare) ban al
Craiovei, pentru o perioada de peste 10 ani, intre 1695 si 1705.

Dupa moartea banului Cornea Bréiloiu, au Tnceput neintelegeri intre urmasii acestuia,
cu privire la mostenire.

Abia la 1 iunie 1710, deci dupa cinci ani de la moartea banului, domnul Constantin
Brancoveanu confirma fiilor lui Dumitrasco postelnic, Matei postelnic, Constantin postelnic,
Barbu logofat si Cornea, impartirea bunurilor rdimase;

Dupa cum rezulta din acest document, Barbul Brailoiu logofat a mostenit casele cu
pivnita de piatrd de la Drégoieni si viile de la Pistesti, iar fratele sdu mai mic a intrat in grija
acestuia pédné la majorat, locuind impreund cu fratele sdu mai mare la Drégoieni, acesta
desigur fiind numit epitrop, ce ii va administra si bunurile lasate de Cornea banul.

Dositheu Brailoiu a mostenit si casa cu pivnitd de piatra si viile de la Vadeni si
Turcinesti, pe care apoi, dupd moartea sa, le va ldsa nepotului sdu , Dumitrache Geanoglu,
ginerele fiicei sale Stanca si al lui Constantin Obedeanu.

Mai térziu, in 3 decembrie 1716, Dositheu monahul semneazé alaturi de alfi 45 de
boieri munteni (printre care sunt amintiti si fratele sdu Constantin Bréiloiu, llie Stirbei vistierul
efc.), un act de unire pentru alegerea lui Gheorghe Cantacuzino ca domn al Tarii Roménesgti.

De asemenea el alcatuieste si semneaza la resedinta sa din Vadeni, jalba celor 66 de
boieri catre Eugeniu de Savoia, prin care cereau anexarea Olfeniei la Imperiul habsburgic.

La 16 martie 1718 il gésim refugiat la Brasov, céand alaturi de alti 31 de boieri ( intre
care i fratele sau, clucerul Constantin Brailoiu), llie Stirbei Vistierul, Dositheu monah Briiloiu
semneaza o petitie céatre imparatul Carol al VI —lea, rugandu-I s& asculte pe trimisii lor, pentru
a nu retrage trupele imperiale din Valachia, cum propusese domnitorul loan Mavrocordat,
care participa la negocierile de la Sofia din 12 martie acelasi an.

Satul Vadeni intr-o hartd de la sfarsitul secolului al XIX-lea.
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Dupéa anexarea Olteniei, Dositheu Bréiloiu ajunge Consilier impdrétesc in doud
rénduri, in prima perioada a stapénirii austriece in Oltenia (intre 28 septembrie 1719 si 7
decembrie 1721) si intre 1726 i 1729.
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Harta Oltenlel anexata la lucrarea lui Samuel Koleseri - Auraria Romano-Dacica, edltata
in anul 1780 (dupa harta Iui Fr. Schwantz din 1722).
Numeroase date avem aici si despre situatia satului Vadeni, precum si a satelor

dependente de acesta. Din conscriptie, reiasd cd Vadenii apartinea
"...venerabilului consilier Dosoftei Brdiloiu...., facand parte din categoria satelor mari
cu peste 60 de familii filnd condus de un pércalab ajutat de 11 jurati sau bétranii
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satului (numarul acestora fiind fixat dupa suma familiilor si anume 5% din numdrul
acestora).

Dupa cum reiese din Conscriptia virmondiand, satul Videni ficea parte din
Jjudetul Gorj, din Plasa de mijloc, a ispravnicului Matei Béldacescu.

Interesant este faptul ca in satul Vadeni (vezi foto 2), sunt consemnate 52 de familii
(inclusiv cea a consilierului Dositheu Bréiloiu), o familie nevolnica si 10 vaduve, satul ficénd
parte din categoria celor mari.

Este amintita si conducerea satului Vddeni (vezi foto 1), format& dintr-un péarcélab
(primar) si 11 jurati (sfat al béatranilor)

In anii 1731 — 1732, Dositheu Briiloiu finalizeaza ctitoria tatalui sau, aducénd de la
Horezu o echipa de pictori din vestita scoald brancoveneascd, in frunte cu Ranite Grigorie
(care va picta un an mai térziu si biserica manastirii Tismana), ce vor impodobi cu picturd in
fresca, atata biserica cat §i conacul banului Cornea Bréiloiu (picturd cu ornamente vegetale si
florale la ancadramentele ferestrelor), conac pe care I-a mostenit odatd cu mosia Vadeni.

Daca stalpii loggiei casei erau realizati din piatrd avand drept sculpturd canelura in
torsada, stalpii foisorului au fost sculptafi cu motivul vitei de vie si al strugurelui.

Inainte de a muri Dositheu Bréiloiu lasd ca mostenitor, peste casele si mosia sa
din Vadeni, pe nepotul de fiicd, Dumitrache Geanoglu vétaf de aprozi, asa cum se
arata, intr-un document de mai tarziu, din 6 august 1754 (cand acesta ajunsese mare
stolnic), atunci cdnd Gherasim egumenul mandstirii Tismana, impreund cu egumenii
de la Strehaia si Gura Motrului, adeveresc prin marturie scrisd ca pdrintele Dositheu
Brailoiu, inca inainte de moarte a lasat epitrop asupra averii pe Dumitrache Geanoglu,
deoarece ”.... pe Toma Brailoiu, propriul sdu fiu, il socoate nevrednic si tie casa ...,,.

In privinta acestui nou personaj, numit ca epitrop al averii Bréiloilor in VVddeni, trebuie
sa facem precizarea ca acest Dumitrache Geanoglu, amintit in documente fncepénd cu anul
1735, poartad un nume compus, turcizat prin adaugarea terminatiei —oglu, , fré ca numele ca
atare sa fie ofoman, el putdnd avea formele: Geand, Giani, Genu efc. care trimite la origini
roménesti sau aroméno - italiene si nu otomane, cum s-ar putea crede la prima vedere (oglu

= cuvéant turc cu sensul de fiul iui ).
In urma scoaterii la mezat a mosiei Vadeni, licitatia a fost castigatd de Dumitrache

(Tache) Pleniceanu si fratele sau loan (lancu). Noii proprietari, se trdgeau din familia olteand,
Pleniceanu, originari din satul Plenita, de unde si numele (atunci in judetul Mehedinti), la
granita cu judetul Dolj.

Ei erau fiii logofatului Raducan Pleniceanu (care moare la 1801 cdnd Dumitrache avea
3 ani) si al Mariei, nascuta Plesoianu care Tsi aveau casele in Calugérei — Orodelu, judetul
Mehedinti (azi judeful Dolj), unde s-au nascut. Dupa datele din documente, dar si a pisaniei
bisericii din Calugarei-Orodel, reiasa c& Dumitracehe Pleniceanu era nascut in 1798, el
avédndin 1831"... 33 de ani..,,, .

Dumitrache Pleniceanu moare si el la vérsta de peste 66 de ani (in 1864 sau 1865,
dupé cum relateaza documentele din perioada infaptuirii reformei agrare), el cerand sa fie
inmormaéntat la Turnu-Severin (deoarece el nu apare acum la morti, in registrele de stare
civila ale comunei Vadeni, din aceasta perioada).

Dup& moartea lui Dumitrache Pleniceanu in 1864 (el fiind inmorméntat la Turnu
Severin) mosia si conacul de la Vadeni au fost mostenite de unicul sdu fiu, Dumitru (sau
Dimitrie), in anul 1865.

Acesta, Intr-o insemnare olografa in limba roménd, pe fila de garda a unei Evanghelii,
tiparite in anul 1794 si daruitéd de familia Moscu, bisericii din satul Vddeni, insemnare datats
14 julie 1896, arata: "...Dimitrie Plenicianu si sofia sa Marie Plenicianu intrdndu stapéni in
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proprietatea Vadeni la Anul 1865 , am gé&sit acestu Sfintu locasi cu hramulu adormirea Maicii
Domnului aproape in ruina, de atunci pand acum am fécut continiu mici imbunatatiri si
sfantului locasiu coperisiu cu tabla de feru si altele.

Acum am legatu cu Argintu prezenta sfinta Evanghelie, pentru conservare si pomenire
si sunt rugafi tofi sfinfii prelati ca aceasta Evanghelie se nu se ridice niciodatd din Sfinta
Bisericd, s& rdaménd pururi pentru pomenire. 1896 julie 14 . D.D. Plenicianu . Maria
Plenicianu...,,.

Péana la mostenirea mosiei Vadeni, Dimitrie si Maria Pleniceanu au locuit la Turnu
Severin. El va stdpani mosia aceasta impreund cu unchiul sdu loan, iar dupd moartea
acestuia (in 1868), va rascumpéra de la epitropul desemnat s& administreze mosia acestuia
(cei doi copii ai lui loan, fiind minori) si partea acestuia, el ramanand singur proprietar.

Dupa punerea in aplicare a reformei agrare a lui Cuza din 1864, mosia sa de peste
5.000 de pogoane, va fi diminuata conform cu’...Regularea dreptului de paméntu cuvenit
dupa legea rurald noilor proprietari, fosti chiriasi pe mosia Véadeni si Prejba, proprietatea
reposatului Dimitrie Pleniceanu... Compune dreptul locuitorilor celor din comuna Vadeni

Dimitrie D. Pleniceanu s-a nascut in anul 1831 la Cerneti, el trdind pana in 1865. Ca si
tatal séu care a fost in Comisia de refacere a noului oras, si-a cumpdrat platuri de casa aici,
dar cele doua platuri pe care el le avea la Severin, le-a vandut inainte de moartea sa, el
stabilindu-se cu trup si suflet in conacul Bréiloilor de la Vadeni, dar construind si o casa in
Térgu Jiu, pe strada Unirii.

La Turnu Severin el s-a casatorit cu Maria (se pare cd era macedoneancd de pe valea
Timocului, - batranii satului afirmind ca era grecoaica), cu care serdarul Tache nu fusese de
acord, de aceea primii ani de césnicie i-a petrecut in strainatate si la mosia din Turnu
Severin.

Ei au convietuit peste 40 de ani, pdna la moartea lui Dimitrie Pleniceanu, survenita in
noaptea de 31 decembrie 1906/ 1 ianuarie 1907 ( 13/14 ianuarie 1907 pe stil nou).

Sofia sa Maria Pleniceanu s-a ndscut in aanul 1835 si a tréif pana la vérsta de 90 de
ani, ea murind dupa aproape 18 ani de la decesul sotului, in aprilie 1925.

Au avut impreund un copil, care insa a trdit foarte putin. Inca de la inceput ei se
implica in ridicarea nivelului de trai si cultural al locuitorilor de pe mosia lor.

Astfel, incé din fimpul vietii, Dimitrie Pleniceanu doneazd mari sume de bani Si
inzestreaza cu terenuri pentru construirea noii scoli (in 1905 — 1906), a casej invatatorului din
aceeasi perioada, a casei parohiale si localului primdriei Vadeni, a pietei (peste drum de
primarie sau oborul de vite cum era el cunoscuf) aceasta hotarandu-se chiar prin reforma
rurala din 1864.

De asemenea familia Pleniceanu a construit un alt conac, cu grajduri pentru vite si o
livadé de pomi, in afara satului, la nord (ce a existat pana la inceputul anilor 2000, cind a fost
demolat), ultima data, in curtea fostei fabrici de marmelada (desfiintatd in 1957) si apoi a
unei sectii a Vinalcoolui, conac care era locuit de vechilul mosii, ultimul fiind C. Garlesteanu.

Tot din banii familiei Pleniceanu, biserica ce "... am gésit-o ... aproape in ruiné ...de
atunci (1865) si padna acuma (1896) am facut continuu mici imbunétafiri si sfantului locasiu
coperisu cu tabla de feru si altele...,, .

Mai tarziu, in 1911, tot ".... cu cheltuiala pioasei doamne Maria D. Pleniceanu in
amintirea sofului ei...,,., s-a restaurat cu ingrijirea Comisiei Monumentelor Istorice, prin
directa implicare a marelui istoric Nicolae lorga si a arhitectului Nicolae Ghika - Budesti.

Atunci s-a restaurat zidaria bisericii, s-a refacut usa de la intrare si ancadramentul ei,
sculptat in piatra in stil brancovenesc, precum si invelitoarea acoperisului, cu tigle tip olan.
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Comuna Vadeni la sfargitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea.

Un tablou impresionant de sugestiv al satului Védeni era creionat de scriitorul
Alexandru Vlahuta, la inceputul secolului al XX-lea (in anul 1901), care in lucrarea sa
Roménia pitoreascé (un adevérat jurnal de céldtorie), aminteste si de acest sat : ,,... Trecem
prin Vadeni, sat vechi, harnic si cuprins, care-si insird gospodariile frumoase de o parte si de
alta a soselei. in spatele caselor vesele, se intind livezi mari de pomi roditori ; de-a lungul
prispelor atarna pe culmi velinti vdrgate, cdmdsi inflorite, scurteici si zdvelci cusute cu fluturi
In picioare, la umbra duzilor, femei inalte, rumene la fata , curat imbracate, intind pe
raschitori firele galbene de boramgic. Fetele nalbesc padnze, mai la vale, intre sélcii. De
departe s-aude in rastimpuri tipatul ascutit si rdsunétor al unui herdstrau. Soarele, de-abia
réasérit, cerne peste codrii muntilor ca o pulbere find, alb&strie. Drumul, cérérile, casele,
copacii, toate par mai vesele si mai frumoase, gétite de sarbatoare, in lumina dulce a acestei
dimineti senine de vara,,.

Din aceeasi perioadd avem si primele statistici demografice referitoare la comuna
Vadeni, care preciza ca aceasta se afld situatéd in partea de Nord a plasei Ocolu din judetul
Gorj. ” Este formata din trei catune : Véadeni, Sisesti si Preajba Mare, cu o suprafatéd de 1340
Ha si o populatie de 1069 suflete, trei biserici (cate una in fiecare catun, din care una foarte
veche, o scoala si o fabricd insemnatd de lemndrie la pddurea Besna. Locuitorii poseda: 50
pluguri, 96 care cu boi, 4 cérute cu cai, 954 vite mari cornute, 150 de cai, 4.647 oi, 257
ramaétori, 89 capre, 3 bivol, 15 asini si 88 de stupi de albine” . Pe sate situatia se prezenta
astfel: "Catunul Vadeni, resedinta comunei, are 600 hectare si o populatie de 710 suflete”.

"Sisesti, catun al comunei Védeni are o intindere de 140 ha cu o populatie de 117
suflete. Locuitorii poseda 4 pluguri, 9 care cu boi, 3 cai, 111 vite mari cornute, 23 ramaétori
(porci), 73 oi, 40 stupi de albine. ,

.Preajba Mare, cétun al comunei Vadeni...se afla in partea de E a catunului resedinta.
Are o suprafata de 600 ha, din care 60 ha arabile, 200 ha fanete, 100 ha p&dure, 231 ha islaz
§i 9 ha vatra satului. Are o populatie de 67 familii sau 242 suflete. Posedd 18 pluguri, 30 care
cu boi, 2 carute cu cai, 400 vite mari cornute, 120 cai, 4.298 oi, 102 rédmdtori (porci), 89
capre, 16 asini, 20 stupi cu albine. Se gasesc 4 puturi si 3 fanténi.”

Intr-o alta statisticd demografica din 1 iulie 1937, se aratd cd la recensdmatul din
1930, comunele Vadeni si Preajba au fost socotite drept comune suburbane, iar populatia de
1801 locuitori, a acestora s-a trecut la orasul Targu Jiu.

Referitor la viafa social-economica de la sférsitul secolului al XIX-lea si inceputul
secolului al XX-lea, de un real folos ne-au fost documentele inedite ( peste 400), descoperite
in podul vechii primarii a satului Vadeni din perioada anilor 1865 — 1919, de catre domnul lon
(Jean) Cernitoiu, salariat al Muzeului Judetean Gorj "Alexandru Stefulescu, din Targu Jiu,
care le-a salvat de la ardere, ele fiind ulterior inventariate la muzeu.

Ansamblul arhitectural Cornea Bradiloiu, azi cartier al municipiului Targu Jiu este
unul din cele mai importante monumente de epocéd brdncoveneasca din tara noastrd, care s-
a péastrat, cu mici fransformari, pana in prezent. El se afla situat la cca 500 m Vest de DN 66
Térgu Jiu — Petrosani, la cca 4 km nord de centrul municipiului.

El fost construit de marele ban Cornea Briiloiu, la Vddeni (cca 4 Km nord de orasul
Térgu Jiu), pe o terasé putin ridicata, fata de malul stdng al Jiului, pe mosia sa, ce provenea
dinfr-o mostenire "... fiind temeiul stremosului sdu Barbu clucerul acolo...,, incd din timpul
domniei lui Mihai Viteazul (vezi mai sus documentele din 1594 si 1597).

Acest ansamblu a inceput a fi construit inca din 1694, cand Cornea era in divanul
domnesc, ocupénd dregétoria de mare paharnic, el fiind influentat in demersul sdu, de
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constructia palatului si a bisericii ménéstirii Horezu (1690 -1693), ce se afla la doar 70 km Est
de Véadeni.

Astfel, conform documentului din 10 martie 1700, prin care domnitorul Constantin
Bréancoveanu, reintdrea marelui ban stdpénirea asupra mosiei de la Vddeni, acesta aréta ca:
"...marele ban Cornea Brailoiu ...au pus nevointd cu multad cheltuiald de au ficut iar temei
acolo, cu case de piatrd si cu pivnite, iar din piatrd si cu bisericd ...si alte drese ce trebuiesc
in jurul casei...,,

Aici Tsi va stabili el resedinta, renuntéand la casa de la Drdgoieni (la cca 5 km Est de
Targu Jiu), pe care o va mosteni fiul sdu Barbu.

Casa marelui ban Cornea Briiloiu, din Videni.

La Véadeni, dupd modelul epocii si la indemnul domnitorului Constantin Brancoveanu,
marele ban Cornea Brdiloiu, apropiat colaborator al acestuia, construieste o casa impozants,
cu doua nivele, de dimensiuni relativ mari: 24,30 x 18,29 m (orientata cu laturile lungi pe
directia Est —Vest), cu ziduri groase de 0,80 — 1,10 m, din cdrdmida cu piatrd incastrats,
anexe gospoddresti (cuhnia sau bucétéria, grajduri pentru animale, locuinte pentru slujitori
etc), o biserica si o curte cu ziduri de incinta.

Nivelul inferior al casei se grupeaza in jurul unei pivnife boltite (semi-ingropate),
atestatd in documente, incé din timpului strémosului sdu Barbu clucerul.

Ea impresioneaza prin efectul de mdrefie si proportiile sale echilibrate, ca si prin
tehnica de constructie de mare acuratefe, fiind realizatd din cdramida bine arsd (cu
dimensiunile de 27,5 x 13 x 4 cm) si piatra de rdu incastratd. Nu este tencuita in interior.

Doi piloni masivi, de formé patraté (cu latura de 1 m), impart volumul pivnitei, in doud
nave mari, agezate in lung, ce se intretaie cu alte trei bolfi asezate transversal.

Boltile se descarca, de o parte pe peretii pivnitei si de cealdlata parte pe cei doi piloni
centrali. Ele sunt intarite de arcuri dublouri ce pomesc de pe cele patru laturi ale stéipilor si
recad pe console de caramida prinse in zidaria peretilor.

e i 1 el
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Pivnita casei Cornea Braéiloiu din Vadeni — Tdrgu Jiu, dupa restaurarea din 2014.
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Accesul in pivnifé se realiza printr-un gaérlici (intrare ingusta), boltit semicilindric, ce
pornea de pe latura de nord a casei, de la nivelul de cédlcare, marcat la fatada printr-un arc in
arhivolta zimfat. O usé solidd, in doud canate, conducea spre cele 17 trepte, ce coborau intr-
o0 panta domoala, spre pivnita.

= >~ v S e TEE R

Casa Cornea Briiloiu, fatada de nord, cu intrarea in pivnita si sacnasiu.

Ansamblul monumental Cornea Brailoiu din Vadeni avea o curte
dreptunghiulara, compartimentata in trei incinte: Curtea de primire cu intrarea de pe
latura de Est, apoi curtea de serviciu, cu intrare de pe latura de sud si curtea unde era
amenajat un parc cu helesteu si gradina, pe latura de Vest.

In curtea de primire, in colul de nord-est s-au descoperit substructiile zidariei
cuhniei.

In a doua jumatate a secolului al XIX-lea, familia Pleniceanu a construit doud noi
conace, pentru buna administrare a mosiei.

Primul avea destinatia de conac de exploatare a mosiei (cu dependinte), era construit
din zid ”...cu doué etaje, 13 camere, comoditate si o pivnita...,, . El se afla la cca 1,5 km nord
de conacul mare si va servi ca locuintd pentru arendasii mosiei, Ghilfu si mai térziu,
Constantin Garlesteanu din Craiova (ultimul fiind arendas aproape 20 de ani si parésind
conacul la 1 iulie 1919). Aici se va infiinta Centrul Agricol Vadeni, subordonat Consiliului
Agricol al judetului Gorj, transformat apoi in 1930 in Camera de Agriculturd Gorj.

Tot in acest conac fsi va desfasura activitatea Scoala de menaj (mai tarziu , Scoala de
gospodarie si economie casnicd), condusa de invatatorii lon Dumitrescu-Bumbesti si Maria
Dumitrescu Bumbesti, precum si o Scoala tardneascé .

Conacul a intrat in proprietatea Fabricii de marmeladd din anul 1941, pana la
desfiintarea acesteia in 1957, apoi la Vinalcool, pdna va fi demolat in anul 2006.

Al doilea conac, ”...Conacul din partea de rasarit a soarelui. (Preajba); casa de lemn
cu b camere;casa de zid cu trei camere ...,, si alte dependinte, a fost construit la cca 4 km,
Nord- Est de conacul mare, fiind locuit de un arendas care avea ca sarcind paza péadurilor si
pasunilor de pe mosia Pleniceanu.

Dupé primul rdzboi mondial, acest conac a fost folosit, ca local de scoala, el fiind
donat locuitorilor din Preajba de cétre Maria Pleniceanu, proprietara mosiei, dupd moartea

sotului ei Dumitru D. Pleniceanu in 1906/ 1907.
17



Scoala din Preajba a functionat in aceasta cladire pédna in 1930, cénd datorits
degradarilor suferite in timp, conacul a fost demolat.

Cateva consideratii privind istoricul cercetérilor arheologice de la casa Cornea
Brailoiu.

Cercetarile arheologice desfasurate la ansamblul arhitectural Cornea Brailoiu din
Vadeni (Targu Jiu), au avut loc in doud etape.

In prima etapd ele au fost efectuate, in perioada anilor 1974 -1976, de cétre
arheologul Luminita Munteanu (de la Muzeul National de Istorie din Bucuresti), care
impreuna cu arhitectul Adrian Corvétescu, de la Directia Monumentelor Istorice, au intocmit
un proiect de restaurare a casei marelui ban.

Aceste cercetari s-au realizat atat in interiorul casei, cét si in incinta curtii. Atunci au
fost descoperite substructiile zidului vechii pivnite, cét si ale fundatiei stélpilor de cdrdmids
ale foisorului de pe latura de nord (sacnasiul) si ale foisorului de pe latura de Est, ale
cuhniei, ele datédnd din perioada secolelor XVI- XVIII.

Tot acum, s-au realizat sondaje si decapdri ale tencuielilor, avénd ca scop de a
determina anumite elemente de arhitecturd originara, cu atdt mai mult cu cét arhitectura
pivnitei conducea la concluzia cd ea ar data dintr-o perioadd mai timpurie decét casa. Cu
acest prilej a iesit la ivealad si coloana angajata zidului loggiei de pe fatada de Vest ( din sec.
XVII), precum si pictura in frescéa realizatd pe spaletii a doud ferestre de pe fatada de Sud
(din anii 1731 -1733).

In incinta curtii de primire (curtea principala), de pe latura de Est a incintei s-au
descoperit urmele fundatiei cuhniei vechi (in coltul de nord-est). Cercetérile arheologice au
dus si la descoperirea urmelor fundatiei zidului de ap&rare a incintei, ce pornea de la colful
de Nord-Vest al casei si inchidea incinta acestei curfi de primire, pe latura de Vest cu
continuare spre Nord, Est si Sud.

Proiectul de restaurare a fost finalizat, iar in anii 1976 -1977 Directia Monumentelor
Istorice a inceput lucrérile de restaurare a Ansamblului arhitectural Cornea Bréiloiu.

Insd, desfiintarea Directiei Monumentelor Istorice — in anul 1977 si transferarea
responsabilitatilor de administrare si intretinere cétre Muzeul Judefean Gorj, determiné
incetarea lucrarilor de restaurare.

Abia in anii 1987 -1988 se ia pe plan local, initiativa continudrii restaurdrii casei
Cornea Briiloiu, dupa proiectul vechi al arhitectului A. Corvétescu, cu completari realizate de
arhitectul Mihai Maicovschi de la Institutul de Proiectdri Judetene Gorj si cu colaborarea
arheologului Vasile Marinoiu, director al Muzeului Judetean Gorj, in acea perioada.

In anii 1987 — 1988 se desfisoarad cea de-a doua etapd a cercetdrilor arheologice de
la ansamblul arhitectural Cornea Brailoiu din Vddeni —Targu Jiu.

Au fost reluate si completate cercetarile arheologice anterioare, efectuate de Luminita
Munteanu, deoarece aceasta nu a publicat raportul de cercetare.

Cercetarile efectuate de noi in pivnita casei Bréiloiu, au dus la trasarea a doud sectiuni
cu dimensiunile de 2 x 1 m, avédnd ca scop s& determine adancimea fundatiei acesteia Si
modul de constructie. S-a stabilit c& addncimea fundatiei pivnitei este de 0, 45 m de la nivelul
de calcare al pivnitei (in interior) si de 2,50 m la exterior. Fundatiaa este realizati din
caramida, ce alterneaza cu straturi de piatrd de rdu in casete. Grosimea fundatiei este 1,10
m pe laturile de Est, Sud si Vest, iar pe latura de Nord, de 1 m.

Cercetarile din zona fatadei de Est a casei, au confirmat, existenta unor fundatii cu
stélpi circulari din zid, cu diametrul de 1,10 m, dimensiunile urmelor foisorului de forméa
patrata, fiind de 4,30 x 4,30 m. La cca 2 m est de fundatiile foisorului am descoperit, la
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adancimea de 0,50 m, un fragment de coloand din piaird, bogat ornamnetat cu motivul vitei
de vie, struguri si flori (vezi desenul mai sus), de facturd brdncoveneasca. Din pécate, la
restaurarea din 2010 -2014 nu s-au realizat stélpii foisorului dupd acest exemplar (fiind
probabil dificil de sculptat). Aici au fost descoperite si cateva fragmente ceramice feudale de
farfurii si cani din secolele XVIil si XIX.

Spre nord de acest foisor, la o distantd de 5,60 m au apdrut urmele unui stalp de
lemn, de unde pornea scara de acces spre foisor.

Am reluat cercetérile arheologice si in zona zidului de incintd, la nord de casé, aici
fiind trasata o sectiune de 25 x 1,60 m, unde a iesit la iveald urme ale fundatiei zidului
respectiv, realizat din caramida in alternanté cu piatra de rdu in casete. S-a constatat c3
grosimea zidului a fost de 0,50 m, iar adéancimea fundatiei, varia intre 0,60 si 0,80 m, de la
nivelul de célcare actual. Zidul de incintd unea colful de nord-vest al curtii principale cu cel
de pe latura de nord si mai departe al celui de est si sud.

In coltul de nord-est al curtii principale, in apropierea bisericii (la cca 30 m sud-est, au
fost descoperite urmele unei fundatii ce a apartinut probabil cladirii cuhniei (bucéatériei).

Tot acum, in urma niveldrii curfii principale, la est de casad, s-au descoperit
numeroase fragmente ceramice de la vase de uz casnic ce dateaza din secolele XVIli- XX,
precum si o jumétate de coloané din piatré sculptata, ce apartinuse foisorului de pe latura de
Est. Acesta este decorat cu motive ornamentale reprezenténd vita de vie, struguri si flori,
omamente reprezentative pentru stilul brancovenesc de la sférsitul secolului al XV!i-lea.

Lucrérile de restaurare, realizate in aceastd perioada, s-au executat mai mult pe bazé
de munca patrioticd, cu implicarea primului secretar al Consiliului Popular Judetean Gorj,
Vasile Bulucea si a unor infreprinderi din judetul Gorj (din minerif, IATCCR - actualul
ARTEGO, ROSTRAMO, ISPJ - Institutul de proiectari, dar si din institutiile de culturd, mai
ales Muzeul Judetean Gorj). Lucrérile de restaurare au fost abandonate in toamna anului
1988, cand Vasile Bulucea a fost transferat, plecand din Gorj. Pana in toamna anului 1988
se refacuse zidul de incinta de pe laturile de Sud, Est si partial Nord, s-au compartimentat si
refacut unele ziduri despérfitoare la camerele de la etaj, s-a pardosit pivnita cu piatrd de
Vistea, s-a refacut scara de acces spre pivnita, s-a inceput refacerea foisoarelor de pe
laturile de Nord (sacnasiu) si de Est pané la nivelul etajului, s-au refacut si montat timplaria
de stejar (lratat la uscatoria Rostramo) la usi si ferestre, s-a refécut invelitoarea din tabla efc.

Evenimentele de la sfarsitul anului 1989, au dus la abandonarea definitivé a lucréarilor
de restaurare, iar péna in anul 2010, chiar la distrugerea si a ceea ce se realizase in
decursul anilor 1977-1988. Astfel, elevii de la Casa de Copii impreund cu flocuitorii din
apropierea monumentului au sustras materialele din pivnitd (cdrémida, pavele, ciment etc.),
tocurile ferestrelor si usilor din stejar, montate in 1989, invelitoarea de tabld si structura de
lemn a acoperigului . Au demolat, pdné la fundatie, clédirea care avusese destinatia de
grajduri, ulterior sediul Scolii de meserii, clédirea cantinei si spalatoriei aceleiasi scoli ce a
functionat aici pana in 1955 (Scoala de tractoristi).

Abia incepénd cu anul 2010 s-a refacut proiectul de restaurare al casei Cornea
Bréiloiu, proiect realizat de arhitectul lulian Camui (S.C. Cardum 7 S.R.L). Lucrérile de
restaurare s-au finalizat in anul 2014, ele fiind realizate de o societate de constructii din
Buzau, antreprenor C. Dobrescu.

In ceea ce priveste istoricul casei C. Bréiloiu din Vadeni, precum si al mosiei
respective, amintim cé aceastea au apartinut familiei pdna in 1803 (Bréiloiu si Geanoglu,
ginerele si nepotul Stancéi Obedeanu, fosta Bréiloiu), apoi este cumpdrata la mezat de céatre
lonifa Hagi Moscu si fiul sau Stefan Hagi Moscu, ultimul fiind nevoit s& o scoatd la mezat, ea
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find cumpérata in aprilie 1845 de serdarul Dimitrie (Tache) Pleniceanu si fratelui sdu lancu,
dupé care, aceasta este mostenita de fiul sdu, Dimitrie D. Pleniceanu, care aduce céteva
imbunatatiri (lucrdri de consolidare si modernizare a casei).

dependintele casei Bréiloiu — grajdiurile (in 1988 si dupé 1990 - azi demolate complet))

Acesta o va dona, prin testament (in 1906), Eforiei Scoalelor, cu conditia infiintarii aici
a unei scoli de meserii, scoald care ia fiintd in 1911 si functioneaza péna in 1949. Urmeazi
organizarea unei scoli de mecanici $i tractoristi pana in 1955. Din 1958 si pana in 1974
apartine Inspectoratului scolar, aici functiondnd céteva clase ale Scolii generale Videni si
Casa de Copii). Din 1974 pana in 1977 este preluati de DMI, care o predd Muzeului
Judetean Gorj si Inspectoratului Scolar Gorj. Va fi predata Oficiului Judetean de Turism Gorj
(OJT), in 1988, care la randul lui o vinde Inspectoratului Judefean de Culturd Gorj, iar
acesta o transferad Mitropoliei Olteniei, in anul 2009.

In prezent casa este administrati de Mitropolia Olteniei care a amenajat aici sedjul
Protoieriei Targu Jiu - Nord, protopop Marian Maracine, care este si preot al parohiei Vdeni.

Biserica cu hramul ” Adormirea Maicii Domnului,,

/ Fp 5
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Parte componentd a Ansamblului arhitectural Cornea Bréiloiu, biserica, aldturi de
casd, este unul din cele mai valoroase monumente istorice de epocd brancoveneasca din
Roménia.

Ea a fost construitd pe locul uneia mai vechi, din lemn. De altfel, majoritatea
bisericilor din tarile roméne, au fost realizate la inceput din lemn, mai ales in zonele cu
bogate paduri (Maramures, zona muntilor Apuseni, Oltenia si Muntenia de nord, Moldova de
sub munte etc.). Si astazi se mai pastreaza, in aceste zone, numeroase asemenea lacase de
cult, inca din perioada secolelor XVII-XIX.

Pisania veche a bisericii arata : ” In numele Tatalui si al Fiului si al Sféntului Duh,
ziditu-sau aceas / ta sfanta si Dumnezeiascé beserica intru hr<amul Adormi>rei pria Sfintei
Nascé/toare de Dumnezeu, den temelie facutd de <Dumnea>lui rdposatul Cornia / Bréiloiul
vel ban si ramanand de D<umnealui> nezugrévitd sau ne / voit in urma fiul Dumnialui sfintia
sa D<osithei> monah Bréiloiul Consi / lieriul de au infrumusetat-o si au impod<obit-o cu>
zugraviala precum / sé vede pentru ca s& aiba sfintia sa si <neamul> sfintiei sale viacinica
pomenire, sfarsindu-se in luna lui a<vgust ?> |<eat> 7241 <1733> fiindu zugravi: Ranite
....(deteriorat)...,,

Biserica, din punct de vedere constructiv, este masiva, dar bine proportionata. Are un
plan, de tip nava cu altar poligonal decrosat in exterior (sapte laturi) si semicircular in interior.
Are dimensiunile de 28 de metri lungime, o latime de 9,5 m si o indltime de aproximativ 18
m.

Decoratia exterioard o formeazd soclul, profilat in exterior, apoi la mifloc, un brdu
semicircular incadrat de doua réanduri de carémizi in zimfi, iar sub streasing, o cornisd cu trei
rénduri de caradmizi in zimti.

Ferestrele se afla amplasate, céte doud pe latura de sud in dreptul pronaosului Si
naosului, una pe latura de nord in dreptul naosului si una in dreptul altarului. Ele au
ancadramente simple cu chenare din piatrd, cu profile verticale si orizontale (asemanstoare
celor de la méandstirea Horezu). Deasupra braului, in dreptul naosului, atat pe fatada sudica
cat si cea nordica, se afld cate doua ferestre mici pentru aerisire si ca luminatoare. Ele sunt
din piatra, sculptate si ajurate cu motive florale si vegetale.

Usa veche cu chenarul ei sculptat in piatré lipseste, cea actuala a fost realizata in anul
1911, cu ocazia restaurarii bisericii.

Turnul clopotnitd peste pronaos este masiv, péatrat in plan, ce prezinti céte doud
deschideri arcuite si alte dou& oarbe, mai mici, pe fiecare latura.

Intre pronaos si clopotnita propriu-zisd, s-a construit o camers de refugiu (tainita),
boltita ce era luminatd printr-o singuré fereastra, de mici dimensiuni pe latura de sud. |n
interior se mai pastreazé o sobé de cdramidd, cu vatrd, iar usile de la intrarea in biserica, cea
de la scara de acces spre clopotnitd si cea de intrare in aceastd camerd erau prevazute cu
béme de stejar ce le puteau bloca in caz de primejdie.

In interior, planul dreptunghiular este simplu, avédnd céte o calotd semisfericd ce
bolteste pronaosul si naosul. Aceste bolfi sunt spifinite pe coloane de zidérie, situate in patru
colturi, elemente arhitectonice specifice bisericilor din secolele al XVI si al XViI-lea.

Spre deosebire de acestea, calota boltii pridvorului, intre arcuri, se sprijind pe console,
sistem intrebuintat abia din prima jumatate a secolului al XVlil-lea. Pridvorul deschis este
patrat, cu o latime mai mic& decéat cea a bisericii, avand sase stalpi circulari, din ciramida,
despartiti de arcuri Tn acolada. Aceasta ar duce la concluzia c& pridvorul si spatiul ce
adaposteste casa scarilor cu acces spre ascunzatoare si turnul clopotnitd, precum si lipsa
braului exterior in aceasta zona, sa fie realizate la inceputul secolului al XVllI-lea.
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Pictura pridvorului se compune din cele doua scene biblice ale Judecitii de Apoi,
Raiul si ladul, iar pe bolté, in tondo rotund, este reprezentat lisus Emanuel, in conjurat de
serafimi, heruvimi si cete de sfinti, precum si de simbolurile celor patru evanghelisti. In
exteriorul pridvorului sunt pictate, cu frumoase ornamente florale si vegetale, arcadele, iar
stélpii cu motivul funiei Tn torsada, iar deasupra, pe fatada de vest, este pictatd icoana de
hram a bisericii "Adormirea Maicii Domnului,.

In interior, in pronaos sunt pictati ctitorii gi membrii familiei Brailoiu, iar in naos si altar
scene realizate dupa regulilor Erminiei.

Biserica a avut si un important rol cultural, aici fiind locul in care se invéta scrisul si
cititul, pana in prima jumétate a secolului al XIX-lea, cénd s-au construit scolile laice de stat.

Biserica a avut grele incercdri de-a lungul timpului. Ea a fost prédatd suferind
distrugeri in timpul rdzboiului turco-austro-rus din anii 1788 — 1792. In anul 1789 este
cunoscuta lupta de la Vadeni intre armata austriacd si cea turceascd, care s-a desfésurat
chiar in aceasta zona a intariturilor curtii casei Bréiloiu (atunci Geanoglu) si a bisericii.

Au urmat alte distrugeri in timpul atacului lui Pasvantoglu, de la inceputul secolului al
XiX-lea, cand au dat foc si oragului Targu Jiu, iar apoi in anii 1821-1822, dupd infrdngerea
miscérii nationale conduse de Tudor Vladimirescu. Distrugerile au culminat cu bombardarea
ei in timpul primului rdzboi mondial, cand o ghiulea a cazut pe bolta naosului in partea de
nord si cand a fost rechizitionat si vechiul clopot (vezi mai sus, documntele din arhiva
primariei Véadeni).

Odata cu venirea familiiei Pleniceanu in Vadeni, in anul 1865, aceasta a luat masuri
pentru repararea bisericii, care ajunsese intr-o stare avansatd de degradare, precum si
dotarea cu carti icoane, sfesnice, candele si alte obiecte liturgice. Astfel, in anul 1901, in
revista Bisericii Ortodoxe Romane "...Se aduc multumiri publice D-lui Dimitrie Pleniceanu si
sotiei sale Maria, proprietari in com. Vadeni, judetul Gorjiu, care pe ldngd multe imbunatatiri
si podoabe ce au facut bisericei parohiale din acea comund, au mai daruit si doud candele de
argint, care costa 50 I<ej>..,,

Grija fatad de biserica de la Vddeni, va continua si dupd moartea boierului Pleniceanu
(in 1906/1907), un rol deosebit avandu-/ sotia acestuia. Astfel, in anii 1910 -1911 ea a luat
initiativa restaurarii bisericii, avdnd sprijinul Comisiei Monumentelor Istorice, cu care ocazie
se fac reparatii la zidarie, se acoperd cu olane si se reface ancadramentul usii de fa intrarea
in biserica, cu frumoase sculpturi florale si vegetale, imitdnd ornamentica brancoveneasca.
Pe lintelul usii, este sculptata in piatrd o noud pisanie (cea veche fiind incastratd in exterior,
in zidul pronaosului, pe latura de vest).

Pisania cea noua, de deasupra usii, scrisd cu litere latine arati: ” Acest
Dumnezeesc lacas cu hramul / Adormirii, ctitorie a marelui Ban Cornea / Bréiloiu a fost
restaurat cu cheltuiala / pioasei doamne Maria D. Pleniceanu / in amintirea sotului ei. Cu
ingrijirea / Comisiunii Monumentelor Istorice. 1911 ,,.

In anul 2007, dupd restaurarea picturii s-a realizat o nous pisanie din marmuré,
inscriptionata si asezatéd pe peretele pronaosului, deasupra de pisania cea veche: *Pisanie
Parohia Véadeni. Aceastd Sfanta Bisericd cu hramul "Adormirea Maicii Domnului, ctitorie a
Banului Olteniei, Cornea Brailoiu, s-a resfintit astazi 19 august 2007 de céatre Inalt Prea
Sfintitul Teofan, Arhiepiscop al Craiovei si Mitropolit al Olteniei, impreuna cu un "Ales Sobor
de Preoti, dupa savérsirea lucrérilor de restaurare a picturii bisericesti. Lucrarea a durat intre
anii 2002 — 2006 si a fost sustinuta financiar de cétre enoriasii parohiei Vddeni, Priméria
Targu Jiu si Ministerul Culturii si Cultelor. Pictor restaurator fiind Romeo Andronic. Preot
Paroh Doru Dréaghici,.
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In ceea ce priveste evolutia demograficd a enoriasilor parohiei Vadeni, aceasta era la
1865 compusa din 188 de case cu 164 de familii, in 1925 erau "...207 familii (in V&deni si
Sisesti), avand o avere materiald de 17 pogoane de pdmént dupé Legea dela 1864..,, , iar in
1941 avea "...304 familii cu 1842 de suflete...,,. 1834 (cele patru find cumpérate si donate
bisericii de catre Stefan Moscu, fiul lui lon Moscu, proprietar al mosiei Vadeni, dupa 1827 —
vezi mai sus); Liturghier — 1887; Apostol — 1888.

Ca sd@ nu rdméné fard esistentd Biserica de zid cu patronagiul Adormirei Maicii
Domnului, ce este situaté in apropiere de casele cele mari ale acelei proprietati si pe care le
locuim, donez imobilul acestei sfinte biserici prin acceptarea Guvernulu: {arei reprezentat prm
Domnul Ministru Instructiei Publice, casele mele i Bl '
de zid ce le am la Targu Jiu, fard mobilier, cu
locul imprejurimile de ulucd si grilaj de fier si =
toate dependintele lor al céror teren este in |
intindere de doud deci si sapte metri laturiiar |
lungul sase deci si cinci metri, invecinandu-se la
Rasarit si la Apus cu cela lat teren ce mai are
vénzéatorul d<omnu>l Nae Bérbulescu, la meaza
noapte cu strada Unirei si la meada di
bulevardul ce se va construi (1.C. Bratianu azi
Republicii), teren care este venit in proprietatea
mea cu actul autentificat de onor Tribunalul Gorj % :
la N° 3819 din August 1898..,,. Casa parohiala din Vadeni

De asemenea, Dumitru si Maria Pleniceanu au donat parohiei Vadeni, un teren arabil
de 2.397 metri patrati, in imediata apropiere de conac si biserica, la nord si respectiv vest,
teren pe care parohia I-a redobandit dupa 1990 si pe care 1l arendeaza vecinilor si o casd
parohiala.

In curtea bisericii din Vadeni se afli un monument
funerar (o capela si un cavou), construit in anul 1902 si
pictat in 1903, unde sunt inmormantati ultimii ctitori ai
bisericii, soti Dumitru si Maria Pleniceanu, precum si
nepoata lor Ecaterina M. Korne.

Acesta este realizat din zid de cardmida, dupa
planurile italianului A. Donati, avand un stil eclectic. Capela,
cu intrare de la vest, este de forma octogonala, cu patru
ferestre si patru arcaturi zidite, iar la rdsarit intrarea in
cavou (camera mortuara), cu acoperis in doua ape.

capela si cavoul din Vadeni al familiei Pleniceanu A - 25

Biserica de zid, cu hramul "Nagterea Maicii Domnului,,, din satul Sisesti (mceputa
In 1831/1832 si terminata in 1839) , a rdmas nepictata in interior si pridvor pina in 2020.

Constructia ei a inceput incd din anii 1831- 1832 , deoarece in acea perioadd sunt
amintite mai multe jalbe adresate catre Ocarmuirea judetului Gorj, de cétre ... ctitorii bisericii
Sisesti impotriva lucrétorilor care nu-si respecté obligatiile contractuale...,,.

Ea s-a ridicat pe locul unde Mateitd (participant la revolutia condusd de Tudor
Viadimirescu), fiul pitarului Stanciu Sisescu (unul din proprietarii mosiei Sisesti), a fost urmarit
si omorét de turci, pe acest loc.

Biserica s-a sfintit in anul 1839, asa cum arata pisania, de deasupra usii de la intrare,
sculptata n piatra si scrisa cu litere chirilice.
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Ea a avut picturad doar in altar si pe boltile
din pronaos si naos, dar nu cunoastem numele
zugravului a carui opera a fost. Recent, in anii
2019 si 2020 s-a trecut la restaurarea picturii
existente si la realizarea unei noi picturi in
interior, pridvor si fatada de vest a bisericii.

Biserica are plan triconc, cu un altar
poligonal decrosat in exterior si semicilindric in
interior. Prezintd un turn clopotnitd de forma
octogonald, peste pronaos. Stilpii pridvorului sunt
cilindrici, uniti intre ei cu arcui trilobate.

In jurul bisericii din Sisesti s-a amenajat
cimitirul satelor Vadeni si Sisesti, iar incepand cu
a doua jumatate a secolului al XX-lea, au
cumpdrat locuri de veci si locuitori din zona de -
sud a orasului Targu Jiu. Biserica "Nasterea Maicii Domnului,, din Sisesti, - 1839.

O altd importantd institutie a satului Vadeni o constituie scoala, construi, de citre
Dimitrie Pleniceanu, dupa modelul Spiru Haret, vechea scoal? fiind demolats fn anul 1904.

Odata cu connstructia noii scoli si a casei parohiale din Videni, acelasi boier
construieste, n locul vechii scoli o ” Casé a invétatorului,, la sud de casa parohiali. Ea era
compusa dintr-o tinda, de unde se intra intr-un coridor central, din care apoi se intra in trei
camere decomandate (doua de locuit si o bucétarie).
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Proiectul §;::olii din Vadeni realizat de lon Busuioc "architect 1906 Tg-Jiu,,.




Scoala va fi construitd dupad planurile arhitectului lon Busuioc, iar inscriptia de
deasupra usii de intrare arata: "SCOALA PRIMARA VADENI FONDAT DE D-LUI DUMITRU
PLENICEANU SI SOTIA SA MARIA-1904..,, Anul 1904 este, desigur anul inceperii
constructiei.

Initiativa infiintarii unei scolii de meserii pe mosia sa din Vadeni, i-a apartinut marelui
proprietar Dumitru D. Pleniceanu, care prin testamentul intocmit cu céteva luni inainte de
moarte, la 17 august 1906, a stipulat aceastd dorinta a sa.
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Dimitrie si Maria Pleniceanu proprietarii mosiei Vadeni (pictura din 1865-
1866 in naosul bisericii din Vadeni, unde sunt amintiti si ei drept ctitori)
"...1906, August 17
Testament,

Subsemnatul Dimitrie D. Pleniceanu, proprietar, domiciliat in com. Viadeni, Jud. Gorj,
fiind in intregimea mintei si nesilit de nimeni, voesc ca dupa incetarea mea din viatd sd se
urmeze cu averea mea precum mai jos arata:

In viata conjugald cu prea iubita mea sotie Maria cu care am trdit in cea mia perfects
armonie si pentru recunostinta ce-i pastrez pané in ultimele momente ale vietei mele de
ingrijirea ce mi-a dat mie cét si conservarea averei mele o las mostenitoare.

O mai las mostenitoare usufructuard asupra intregei mele averi imobiliare, adica
asupra proprietdfei mele Véadeni care este situata in judetul Gorj la depértare de 3 km. De
orasul Tg- Jiu. Aceastd proprietate a mea Vadeni cu toate trupurile ei cu numirile lor Preajba
si alte numiri ce sunt in corpul proprietitii mele Vadeni ce se prevad in Ocolnica cu dats
1793 August 30, asa cum am stdpénit-o eu, peste 5000 pogoane, are o mare casé de zid,
care se compune din 6 mari saloane si un mare antreu.

Aceasta casé este fondaté de banu Cornea Briiloiu si cari pe acelea veacuri a servit
de resedinta Olteniei, deosebit de alte multe ndmesti mai are o mare si frumoasa biserics de
zid tot de banu Cornea Brailoiu fondaté. Pentru a se eterniza numele meu si a se conserva
acele datine, o las mostenire Statului romén si anume Ministerului Cultelor i Instructiunei
Publice si nu va putea infra in stipénirea acestei proprietsti decéat dupa fincetarea
usufructului, adica dupa incetarea din viatd a sotiei mele Maria Pleniceanu respectandu-se

conditiunile urmétoare:
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Dupa incetarea usufructului, Ministerul Cultelor si Instructiunei este obligat a infiinta in
comuna Vadeni in zidurile cele vechi din curte o scoald de meserii practica din care s& iasa
mestesugari pentru a se raspandi in comunele Regatului.

Casele cele mari de zid in care locuim si dependintele ei vor servi pe viitor de locuinta
personalului atribuit acestei scoli, precum si pentru Directorul, care va conduce acest institut.

Pentru perfectionarea, cari vor urma cursul acestei scoli dupd programul stabilit de
guvern, statul va trimite Tn scoli superioare pe un elev care se va distinge in cursul anului in
acest invatamaént, facandu-se o bursa anuald de Lei una mie.

Statul va ingriji de intrefinerea acestei scoli din prisosul, a fi in cea mai perfecta“ stare
precum si intrefinerea caselor in care va locui profesoru si directoru acelei scoli si prisosul ce
va rezulta din venitul acestei proprietati acopermdu-se cheltuielile necesare, atét pentru
scoala cét si pentru casa gi dependinti, se va crea un fond care se va depune la Casa de
Consemnatfum pentru :mbunatatfrea acestei scoli si marirea numdarului elevilor. Aceasta
scoald va purta numele de Dimitrie D. Pleniceanu si sofia sa Maria Pleniceanu si cu
indatorirea asupra Ministerului de a se mentine aceasts denumire pentru eternitate.

Scoala Inferioard de meserii din Videni (aceasta fiind denumirea ei), va fi infiintata la
1 octombrie 1 911, de cétre sofia sa, Maria Pleniceanu cu sprijinul Ministerului Cultelor sl
Instructiunii Publice.

Majoritatea elevilor proveneau din mediul rural (Vadeni si satele din apropiere), nu se
percepeau taxe scolare (conform Legii invatamantului profes:ona! sl tehnic din 29 august
1901), la inceput s scoala fiind asimilats gradului elementar.

Ea a funct;onat cu doua sectii, de fierarie-forje si rotérie-lemnérie, avadnd urmétoarele
cadre didactice : maistrii Teodor Gngor!u sl fon Mateescu institutorul lon Vélcu, iar diriginte
(director), era maistrul Marin Popescu.

Inc& din primul an de invdtamant, scoala a realizat, in cinstea binefacatorilor sai,
poarta de la intrarea in curtea b:sencu ce are aplicate inscriptiile S.M.V. - Scoala de meserii
Védeni si M.D.P. 1912 — Maria D. Pleniceanu -1912 (acestea se pastreaza si in prezent),
precum si imprejmuirea cu fier forjat a curtii bisericii din Vadeni, dupa un prmect al italianului
Francisc Cividini.

GImnaznuI Industrial Vadenl in 1937 (dupa Albumul de Iucrarl din 1936 - -1937)
Din anul 1943 se va transforma in Scoald Tehnica Industriald cu durata de 6 ani,
revenind Tn 1946 la vechea denumire de Gimnaziu Industrial cu durata de 4 ani.

Din 1948 si pana in 1955 ea se transformd in scoald de tractoristi si mecanici de
utilaje agricole.

in anul 1965, imobilul a fost transferati Ministerului Invatamantului, care a organizat
aici " Casa de copii orfani,,

Tot in Vadeni lua fiinta la 19 februarie 1933 Scoala Superioara Taraneasca , din satul
Vadeni, prima de acest fel din Oltenia, sub egida Fundatiei Regale "Principele Carol,, in baza
Legii pentru Serviciul Social, la initiativa sociologului Dimitrie Gusti (director general al
Fundatiei), care se inspird pentru acest tip de scoald dupd modelul de scoald rural3

intemeiat de pastorul Nikolai Grundwig, important reformator al invatimatului din
Danemarca.
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O alta institutie importantd a comunei Vadeni, a fost primaria. Incé de la infiintarea
comunei ca unitate administrativ- teritoriala, aceasta nu a avut un sediu propriu pentru
primarie. O perioadd indelungata de timp, ca in majoritatea cazurilor, ea a functionat cu chirie
in casele unor locuitori, uneori chiar in cea a primarului ales.
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Sediul primariei Vadeni intre anii 1909 -1962 - (azi Gradinita nr. 17 Targu Jiu)

La inceputul secolului al XX-lea s-a construit un sediu modern, pentru acea vreme, la
cca 500 m nord de conacul familiei Pleniceanu si de biserica satului. Acesta s-a ridicat, prin
donatia de fonduri de cétre proprietara mosiei, Maria Pleniceanu, pe un spatiu ce se afla in
dreptul ulitei ce mergea spre gara CFR Preajba. Priméria cea noud cuprindea 4 camere
spatioase. Cele doud de pe latura de Sud erau destinate acesteia, iar celelalte doud (pe
latura de Nord), pentru gardienii comunali (mai tarziu pentru compania de jandarmi), precum
si pentru sediul "Bancii Vadul Jiului,, (banca populard a comunei).

In spatiul repartizat primariei, isi desfasurau activitatea primarul, ajutorul de primar
(cand era prevazut), notarul (el fiind si preceptor), secretarul etc.

Tot aici s-a instalat si un post de telefonie si telegrafie, necesar pentru a intra in
contact cu institutiile judefene sau centrale.

Cladirea primariei comunei Vadeni a fost construit in anul 1909, asa cum aratj si
textul inscriptionat pe o placd de marmura neagra de pe frontispiciul cladirii: *..Fondati de
Doamna/MARIA D. PLENICEANU/ In Memoria Sotului meu/ DUMITRU PLENICEANU-1909.

rezumat istoric

Timp de trei generatii, mogia marelui ban Cornea Bréiloiu din V&deni, a revenit prin
mostenire unor descendenti ai familiei sale. Astfel, dupa moartea lui, mosia a revenit fiului
sau Dositheu Brailoiu monahul, care la réndul lui a ldsat-o lui Dumitrache Geanoglu (ginerele
Stancai Obedeanu, fiica sa), ajuns si el ban al Olteniej intre 1772 — 1773, iar dupd moartea
sa, acesta o lasd mostenire unicului sdu fiu, paharnicul Constantin Geanoglu (tatal viitorului
mitropolit al Téarii Romanesti, Neofit al Il-lea), care o stdpéneste pénda in 1803. Din acel an ea
va fi cumparata la mezat de catre loan Hagi Moscu (macedo-romén, originar din Tesalonic)
Impreuna cu fiul sGu Stefan Hagi Moscu, care o stdpénesc péna in 1845.
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In acel an mosia Vadeni este cumpdrata la mezat cu 11.500 de galbeni si va intra in
posesia boierilor Pleniceanu (Dimitrie si lancu). Ei erau originari din Mehedinti, din Plenita-
Orodel, dar Isi aveau resedinta la Cerneti si apoi in Turnu Severin (dupd 1841) .

Dupa moartea serdarului Dimitrie Pleniceanu, in anul 1864, mosia Videni este
mostenita de fiul sdu Dumitru D. Pleniceanu.

Odata cu venirea acestuia in Vddeni, in anul 1865, incepe un capitol important in viata
comunitétii. Incé de la sosire, ia masuri pentru reorganizarea conacului $i modernizarea lui,
dar si pentru repararea bisericii din apropiere.

Intr-o insemnare din 1896 de pe o Evanghelie ce se afla aici, aratd cd ”... Dimitrie
Plenicianu si sofia sa Maria Plenicianu intrandu stépéni in proprietatea Vadeni, la Anul 1865,
am gasit acestu Sfantu locasi.....aproape in ruind, de atunci si pdnd acuma (in peste 30 de
ani), am facut continuu mici imbunéatatiri si sfantului locasiu coperisiu cu tabli de feru si
altele.....,,

Asadar, opera cu adevéarat de Mecena, a familiei Dumitru si Maria Pleniceanu, a
inceput inca de la venirea lor in Vadeni.

Ei s-au implicat in toate evenimentele istoriei roménesti si ale comunitatii locale,
afirmandu-se mai ales prin bunatatea si generozitatea lor.

rezumat urbanistic
Amplasamentul studiat se afld in zona de protectie a ansamblului monumental Cornea

Brailoiu, (cod LMI GJ-Il-a-A-09185), la est de acesta, in partea de nord a municipiului Tg-Jiu.

)

Turtinest

sog Mare

Rasova

Initial acest cartier, aga cum precizam mai sus, a fost organizat administrative intr-o
comund, ce avea in compunere, de la extremitatea nordica : satul de resedinta Vadeni dupa
care urma catunul Ungureni si catunul Sisesti. Prin reorganizarea administrativa din 1962,

localitatea este integratad in municipiul Targu-Jiu.
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Importanta acestei localititi este datd de existenta Ansamblului monumental Cornea
Bréiloiu care are in compunere, conform listei monumentelor istorice 2015 - judetul Gorj -
in vigoare de la 15.02.2016, urmatoarele monumente:

Nr. crt. Cod LMI Denumire
95 GJ-ll-a-A-09185 Ansamblul lui Cornea Brailoiu
96 GJ-II-m-A-09185.01 Casa lui Cornea Brailoiu
114 GJ-1I-m-A-09185.02  [Biserica "Ad. Maicii Domnului"
97 GJ-1I-m-A-09185.03  [Zid de incint&
98 GJ-1I-m-A-09185.04  |Grajduri

1. Casa Cornea Brailoiu - cod LMI GJ-II-m-A-09185.01 - exista
2. Biserica "Ad. Maicii Domnului" - cod LMI GJ-Il-m-A-09185.02 - existi
3. Zid de incintd — cod LMI GJ-ll-m-A-09185.03 — existi partial,

reconstituit (partial) pe traseul vechiului zid de incintd descoperit cu ocazia
sapatirilor arheologice realizate de Luminita Munteanu intre anii 1976-1977

4. Grajdiuri — cod LMI GJ-Il-m-A-09185.04 - demolate in anul 1991 - se mai
pastreaza fundatiile

5. Locul vechii cuhnii - azi disparuta

6. Limita perimetrului studiat municipiul Targu Jiu, b-dul Ecaterina

Teodoroiu, nr. 354,
Acest ansamblu s-a mentinut pe acest amplasament de-a lungul timpului, pana n

zilele noastre.
Accesul la aceste immobile se realiza:
- dinspre est - la biserica si curtea de serviciu a conacului;
- dinspre sud in incinta curtii Tmprejmuite a conacului, care consemneazi pe
amplasament:
® casa Cornea Brdiloiu, construitd la sfarsitul secolului al XVII si inceputul
secolului al XVllI-lea — existd pe amplasament;
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= grajdiurile — demolate in anul 1991, dar ale céror fundatii se mai pastreazi;

= cuhnia — disparuta — existent Tn coltul nord-estic al incintei, pe acelas
aliniament cu grajdiurile;

= zidul de incintd, reconstituit intre anii 1987-1988 pe vechiul amplasament
identificat de cercetérile arheologice realizate de arheologul Luminita
Munteanu

= biserica cu hramul Adormirea Maicii Domnului construitid la inceputul
secolului al XVlll-lea, existd pe amplasament

In vecinatatea acestuia nu sunt consemnate alte constructii care sa fi fost demolate in
timp, exceptéand grajdiurile si cuhnia, de care am amintit mai sus.

De altfel, activitatea de mobilare urbana a zonei s-a materializat in principal pe traseul
bulevardului Ecaterina Teodoroiu (fost 1 Mai), find foarte putine zonele unde s-au semnalat
strazi care se ramifica din aceasté artera majora de circulatie;

Ca o remarca suplimentara, in imediata vecinitate a acestui ansamblu nu au fost
realizate nici un fel de constructii de-a lungul timpului, pand in anul 1989 cand atat
persoanele fizice cat si institutile publice au trecut la edificarea unor imobile cu programe

specifice (scoli, locuinte collective etc.).

Regimul de indltime al imobilelor din vecinitatea Ansamblului Cornea Briiloiu este de:
parter si un etaj si partial mansarda pe latura de nord;

parter si un etaj si partial mansarda pe latura de vest, cu remarca ci aceastd zoni
se afla sub nivelul actualului amplasament cu cca 4 m.

parter si doua etaje si trei etaje latura de sud:

parter si un doud - patru etaje pe latura de nord:;

intocmit,
arh. lulian Camui
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de el”, apartinind astfel . tipului de biserici creat in Serbia, la
sfirsitul secoluluni al NIV-lea™9, ¢i, dimpotriva, reprezinta o
realizare originald a mediului artistic muntenese, al acelei
vremi, care va da, In secolele urmiloare, atitea creatii de
inestimabild valoare, intruchipiri remarcabile ale stiintei
§i artei de a construi ale vechiloy noslri mesteri.

1 Dj. Boikovié, op. cil., p. 121. Analizind indoiclnica cxisten{d a
unui masiv turn peste pronaos, dupd modelul bisericilor sirbesti contempo-
rane, Virgil Viatiisianu precizeazi, cu o remareabili intuifie, ca ,indiciile
arhileclonice lipsesc si mi se pare ed aceasid idee a fost inspirald de conside-
rafia cd biserica mandstirii Cozia, [iind opera presupusilor mesteri sirbi, ar
Irebul sd se asemene eit mai moll cu ipoleticul profolip™ (Isloria arlei feudale
in Tdrile Roméne, vol. 1, Bucuresti, 1959, p. 191),

RESCME

The church of the Cozia monaslery played a particular role in the de-
velopment of the Romanian wall archilecture and it was constructed by
Prince Mircea the Old, in 1387, in the beautiful valley of the Middle-Oit
river,

ILs original aspect eaused, in the latest decades, numerous disputations
between the Romanian research workers and the foreign ones, because of
some hypothetical existence of an upper level which could have been sct

over the exonartex, being justified by the discovery of a hook, af the leve]
of the attic above Lhe cornice.

When analyzing in detail the exonartex of the Cozia church, and if
compared to the ones of the Serbian monuments in the Morava Valley, at
Krusevac, Veluce, Neupara and Kaleni&, which were erecled in nearly the
same period as the Romanian menument, one may [ind out numerous dif-
ferences belween them concerning the dimensions and the shape of the
plane, as well as Lheir structure in poinl of room. Anolher monument on
the Morava Valley, which is regarded as resembling the Cozia church to
a great extent, s the one of Sisojevac, which one can’t speak about,
because of ihe slate of ruin of its exonartex at present,

If taking into accoun( the fact that at Cozia the walls of the presum-
ptive upper storey correspond, on the west-, south- and north side, to
the inside room of Lhe exonartex, thercfore it would have been supported
by its semi-cilindrical vault, such a solution possible wouldn’t have been
from a statical point of view. In poiot of aesthetics too, any construction
of this kind, would have seemed to be somewhat rough and illogical in the
construction of monuments of the whole edifice, because of its bulk; it
would also have been contradictory to its architecture, whose harmony
and equilibrium were so much strikin 8.

The presence over there of the attic hook marks the funeral room to
be found in the exonartex, such a modality having been also found in other
mediagval monuments in Romania,

The monument of Cozia is an original work indeed of Lhe Wallachian
arls of the time which was Lo produce, in the following centuries, parti-
cularly valuable works of art of Lhe ancient Romanian artisans and arlists.

CASA BRAILOIU DIN VADENI — CERCETARI DE ARHITECTURA

La iesirea din strimtul dar pilorescul defileu, dincolo de
ruinele méndstirii Visina, Jiul fsi domoleste apele intr-o
largd cimpie, dominatd de silueta indepariati a Paringului.
De aici, drumul, care a insotit din vechime apele sale, coboaril
spre ruinele castrului roman de la Bumbesti si, inainte de a
intra in orasul Tirgu Jiu, trece prin Videni, aclualmente un
cartier al orasului.

La Videni, pe o terasd putin ridicati fatd de albia inferi-
oard a Jiului, se afla curtea lui Cornea Briiloiu, mare ban al
Craiovei, cu case boieresti, anexe gospadaresti, paraclis si
ziduri de incintd, aceslea din urma demolate in anm] 1941,

Despre casa Briiloiu, mult transformati cu trecerea anilor,
ni s-a pdstral mirturia unui hrisov din 10 martie 1700, emis
la curlea lui Constantin Brincoveanu, in care este scris: »Ma-
rele ban Cornea Bréiloiu, fiind lemeiul slremosului sdu Barbu
Cluceru acolo, au pus nevoinid cu mulld chelluiald de au facul
tar temei acolo, cu case de piafrd si ca pienife iar din piatri
st cu bisericd ... si alle drese ce (rebuiesc in jurul caseil.

Alexandru  Stefulescu, neohositul cercetitor al Gorjului,
afirmd in ,$editoarea sitenului® din 1898, ci Barbu Clu-
cerul era fn viatd pe la anul 15942,

In ceea ce il priveste pe Cornea Briiloiu, tol Alexandru
Stefulescu ne spune ci acesta era in 1689 vel agi, in 1693 vel
paharnie, peniru ca fn 1695 si devind vel ban al Craiovei.

Casele de la Videni nu constituie singura ctitorie ridicati
de Cornea Briiloiu. In anul 1692, el ridicd, intre altele, casele
din Tirgu Jiu — ast#zi demolate — pentrn fiul siu Dumitras-
cu, in perioada 1694 —1704 cele de la Craiova pentru Constan-
tin Brailoiu Clucerulsi casele din Baia de Arami ale lui Matej
Spitarul, iar in 1702 —1704 cele 'din Cerneti ale Iui Cornea II
Briiloiu3.

Tot Cornea Briiloiu este $i ctitorul bisericii din Videni,
zugrivitd, in anul 1731, de fiul siu, cilugirul Dositeiu Brii-
loiu, al cérui mormint se ghseste la Tismana.

! Arhivele Statului, ms 705, . 247 --248,

* Alexandru $lefulescu ,Seddtoarca silenului® — Bucuregli, Bum-
besti, Tg. Jiu, vr. 2, 1898, p. 47 50 si 72 -75.

3 Teohari Antoneseu, Culele sinl sau nu nafionale?, wGonvoerbiri lite-
rare”, Iagi—Bucuresti, 1907, p. 496—506, 578—-586.
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Acesl elort constructiv, desfdsurat in perioada 1692 —1704,
reflectd pe plan regional activilatea de clitor de palate a lui
Constantin Brincoveanu, a cirni ruda, prin aliantd, cra Cor-
nea Brailoiu,

Odati cu moartea Iui Cornea Brailoiu, intimplati in anul
1710, curtea si biserica rimin in seama lui Dositein Briiloiu
$i a urmasilor acestuia, pini la sfirsitul secolului; trec apoi
in proprietatea [amiliei Geanoglu penfru ca, in a doua jumi-
tate a secolului al XVIII-lea, si apartini [amiliei Pleniceanu,
care, in anul 1865, intreprinde aici mari lucriri de iransfor-
mare.

La inceputul secolului nostru, ansamblul de clidiri pri-
meste destinalia de scoald, destinatie pastrati pini in anul
1975, cind casa trece in proprielatea Consiliului popular al
municipiului Tirgu Jiu, in vederea amenajirii, aici, a unui
muzeu.

%

Datele furnizate de hrisovul din 10 martie 1700 ne dau
posibilitatea de a fixa construirea casei Brailoiu in ultimii
ani ai secolului al XVII-lea, in perioada in care Constantin
Brincoveanu ridicase palatul de la Potlogi. De ascmenea.
hrisovul pomeneste de faptul ea, pe locul respectiv, se gisea
»lemeiul stremosului sda Barbu Cluceru®, striimog care a trait
in a doua jumitate a secolului al XVI-lea.

Hrisovul aduce si precizarea importanld c# marcle ban
Cornea Briiloin a ridicat ,,case de piatrd, cu pivnife iar din

=t

pialra“.

& *

Actualmente, curtea lui Cornea Briiloiu se pare cd nu pas-
treazd din faza secolului al XVIl-lea decit casa, transformata
de lucrérile ulterioare, si paraclisul, anexele fiind construite
in secolul trecut.

Casa Cornea Briiiloiu are dimensiuni relativ mari: 24,30 m
X 18,00 m, dezvoltati pe doui niveluri, si este orientati cu
laturile lungi pe directia est-vest.

Nivelul inferior se grupeazi in jurul unei pivnite boltite,
fmbrécatd spre vest de patru incdperi cu acces direct din
curte, dintre care cea din coltul de sud-vest prezenta urmele
unei bolti din piatri.
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Tig. 1. Casa Brdiloin din Tg. Jiu. Amplasarea monumentului in mijloeul
incinlei, anuntind planul tipic de curte brincovencased.
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Ziduri anterinare anulur 1700 demolate
Ziduri executaté dupd 1700
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Fig. 3. Casa Briiloiu. Planul parterului. Sc. 1200

Spre nord, parterul cuprinde trei inciperi dinlre care una
era deschisd spre curte printr-un gol semicircular, subliniat
de o arhivoltd intratd, incdpere boltitd in leagin, aliituri de
care se afld girliciul pivnitei, boltit cilindric, cu.penetratii
si marcat in fatadd printr-an arc cu o arhivoltd zim(ati. usor
decrosatd de la fafa zidului. A treia Incipere reprezenta acce-
sul la scara executatd din trepte masive de lemn si care con-
ducea la coridorul median de la etaj.

Beciul are o suprafatd de 157,00 mp, respectiv 15,55 mx
x 10,10 m, si surprinde prin efectul de mirelie, prin frumoa-
sele sale proporlii, ca §i prin tehnica de comstructie de mare
acuratele. Zidiria este netencuitd i executati din piatrd si
carimidd in casefe, manierd de constructic care trideazi seco-
lul al XVI-lea. Doi stilpi masivi impart volumul in douii nave
mari, boltlite, dupi cum remarca arhitectul Stefan Bals:
wintr-un fel cu loiul neobisnuit: dond bolli in leagdn asezatfe in
lung se inirefaie cu alle {rei bolli asezale transversal. Boljile
sprijinite de o parle pe perefii incdperii si de cealalld parite de
cei doi siilpi cenirali, sinl intdrife de arcuri-dublowri ce pornesc
de pe cele patru laturi ale stilpilor §i recad pe console de cdrd-
midd prinse in ziddria perefilor?.

Pivnila este luminatf de patru goluri, dintre care doud
mai péstreazd traforul originar de piatri,

In ceea ce priveste zidiria pivnilei, ea este executati din
piatrd de riu si ciirimida bine arsd, aceasta avind dimensiu-
nile de 43¢ 13 27,5 ¢m, mortarul fiind de foarte buni calitate.

LEtajul este impartit in doudl zone aproximativ egale de
un coridor median de 3,00 m litime, previzut la capiitul de
nord cu o scardi masivi de lemn, scard evident tirzie, intrucit
capetele masivelor grinzi de stejar, care sprijinisera si in aceasti
zond coridorul de la etaj, retezate datoritd acestei sciri,
se pot citi usor sub tencuiald. La celdlalt capat al corido-
rului, spre sud, se afla o anexd, adiugatdi in secolul nestru
si demolatd in 1975.

Pe latura de est a etajului existd douid mari sili de clasa,
rezultate din desfacerea a douil ziduri despiriitoare, care
compartimentau patruo incdiperi, dupi cum o demonstreazi
urmele de sub {encuiald ale zidurilor.

Acelasi lucru s-a petrecut si pe latura de vest, unde, prin
dirimarea unor ziduri despirtitoare, s-a obtinut o sald mare,
aldturi de care exista o Incdpere in care se amenajase 0 scard
de lemn cu acces de pe frontul vestic si o incdpere mare in
collul de sud-vest. Pe aceastdl laturd incéperile sint pe plansec
de lemn, spre deosebire de latura sudicd, unde pardoseala
este montaté peste bolli.

Fatadele erau tencuite simplu, avind sub streasind un
motiv decorativ executat in tencuialdi, in locul cornisei ori-
ginare; iar pe colturile cladirii, tot in tencuiald, se realizase
un motiv de senaj.

Ferestrele mari cu grile par a aparline transformarii ¢xe-
cutate in 1865, ca si intreaga fatada.

Clédirea este acoperitd cu o sarpanta si invelitoare recenti
de tablad. O urma existentd pe unul din cosuri aratad ci actuala
sarpantd inlocuieste o alta mult mai inaltd.

Un briu, inecat in tencuiald, separa cele doui niveluri, iar
un soclu de ciment fusese realizat la partea inferioarii odati
cu trotuarul din dale mari de beton.

#*

Punindu-se problema restaurdrii casei Cornea Brailoiu,
in scopul amenajirii unui muzeu, s-au fdcut unele sondaje
peniru a se determina anumite elemente de arhitecturd ori-
ginard, cu atit mai mult cu cit arhitectura pivnitei conducea
la altd epocdl decit restul clddirii, iar anumite caracteristici
ale constructiei ridicau unele semne de intrebare.

Astfel, fatada nordicd cu girliciul pivnifei, inefiperea ala-
turatd boltitd cilindric si accesul la etaj au pus o primi pro-
blemi datoritd faptului c#, fn dreptul acestui acces, briul
care separd cele doud nivelurise intrerupea in dreptul corido-
rului, ridicindu-se cu trei cirimizi deasupra, iar tencuiala
cizuld intr-o parte a usii de intrare releva un arc de ciirdmidi.

4 St. Bals, Vechi locuinfe boieresti in GorJ, ,Studii si cerceliiri de istoria
artei®, nr. 3--4, 1954, p. 91—92.
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Sondajele sumare efectuate aici inainte de deschiderea santie-
rului au determinat existenla unui al treilen gol, in are de
cerc, pe faladd, spart de usa sciirii nou create, precum si
urmele de incasirare a doui arce perpendievlare pe falada,
de o parte si de alta a arcului descoperit.

Conjugind existenta acestor arce cu intreruperea briului
in zona respectivi, s-a conturat posibilitatea existen{ei unuj
volum lesit pe fatada nordics, volum realizal la parler pe {vei
arce de zidarie,

Alte sondaje efectuate pe falada vesticd, la elaj, au rele-
val existenta unui spalet de circa 1,00 m indltime de la briul
median, precum si gpaletii unei lerestre originare.

Deschiderea santierului de restaurare, In anul 1975, a
permis o decopertare a tencuielilor, atit la interior cil si la
exterior, precum si cercetfiri arheologice.

Decapérile de tencuiala, la interior, pe tronsonul estic,
au conlirmat ipoteza ci cele dond mari sili erau rezultatul
demoldrii a doudl ziduri {ransversale care determinau pairu
inciperi, la douid dintre ele descoperindu-se si golurile de usi
interjoare originare, precum 51 golurile de ferestre originare,
de o frumoasd proportie, terminate toale in miner de cos.

O incipere din cele aflate in zona centrald a [aladei sudice
a relevat unul din spaletii unei usi exlerioare intr-o zidirie
foarte turburati.

Fig. 6. Trafor de piatrd la pivaifa.

Pe tronsonul vestic, decapirile au confirmat, de asemenea,
existenta unui zid transversal, care separa Incéiperea din colful
nord-vestic de o mare inciipere cenirala compartimentali
recenl cu un zid de facturdi noud, pentru realizarea sciirii de
acces de pe [afada vestica.

La inciperile din colfurile de nord-vesl s-au descoperit
golurile de usi si ferestre originare.

48

SC 1 200
o i %
1 1
1 1
i 1
H '
g 0
177 : t
!
i i ;
[N 1
i it
i ! ]
[ Booping e
5 §Fm—— - 1
il e !
Vi 1
______ I
:!.......
1y
¥ ‘ ;
[ +
L
i - -
i .',J’
H [
:1 ..,'l
] 1 =
Ta = {i
Vemety v
Eeteeal
[N} ¥l
il

COLOANA PIATRA

TIma Ziduri antarioare ancivi 1700 derolate ‘I

Bz Zidun executate dupd 1700

=== Consltruct

Fig. 1. Casa Briiloiu, Planul ctajului,

in ceca ce priveste incliperea cenlrala a tronsonului vestic,
care pirea un element major de compozitie al etajului, cerce-
tirile au relevat o zidirie nous de umplutura, atit pe zidul
dinspre coridor, cit si pe zidul exterior. cu exceptia unui spalel
de fereastrd, aflat in apropierea Inciperii de nord-vesi, pina
in momentul in care decaparea tencuiclii Ia zidul exterior
spre inciiperea de sud-vest a pus in evideniad o frumoass coloana
de piatrd angajati. de [acturd brineoveneases, sugerind ideea
unei loggii.

In zona centrald, peretele exterior fiind mai nou, nu s-au
putut descoperi in continuare alte elemente ale loggiei si nici
méacar Inceputul arcului de cirimidid, pentru determinarea
deschiderii dintre coloane, Dealtfe], distrugerea zidului, pe
toatd indllimea zonei centrale a fatadei vestice, pare s indice
un evenimenl nefast pentru clidire, inlimplat in secolul al
XVIIl-lea, si acest eveniment ar putea fi considerat lupta
care s-a dal aiei in 1788 intre auslriec si tureis.

FFig, 7. Falada de nord. dupi decaparea tencuiclilor,

In privinta coloanelar de piatrd ale loggici, dupa unele
relatari, se pare ¢d au existat citeva fuse de coloane de piatré
in curtea scolii pind la sfivsitul celui de-a) doilea rédzboi mon-
dial, dupa cave an servit ca umpluturi la adaposturile siipate

¥ Alexandru $tefulesen, Gorjul isloric st pilorese, 1904, p. 72



in curle; un fragment de baza de coloand se giseste la muzeul
din localitate.

Descoperirea, daloritd  sipaturilor arheologice conduse
de catre arheologul I.uminila Munleanu, a fandaliilor stii-
pilor de cérdmida ai loisorulni nordic, conjugald cu cea a
loggiei de pe falada de vest, a conlural ideea unei compozilii
de arhitectura in spiril brincovenese, eventual a unei influente
imediaie, exercilatii de proaspatul palat construit la Pollogi
al demmitorului Constantlin Brincoveanu.

Mergind pe ideea schemei brincovenesti dz compozifie,
realizatd la Potlogi, pérea posibil ca loggia sa [i fost {laneata
de o incipere cu rol de ,umblitoare”, incépere ce putea fi suge-
ratd, dealtlel. de existenta unui spalet de fereastrd pe zidul
exterior i a unui spalet de usd pe zidul spre coridor, precum
st de urmele unui zid transversal, demolat, pe acelasi zid.

Intr-adevir, sapaturile arheologice au confirmat existenta
la parter a fundatiilor unui zid transversal, care susiinea la
etaj un mic coridor; acesta ducea la o incipere cu rol de
sumblitloare”, ale ciirei fundalii s-au descoperit la parter. Con-
firmarea functiei de ,,umblitoare” s-a datorat tot cercetirilor
arheologice, care au dus la descoperirea, in fata inciperii res-
pective. a unei haznale, holtild foarle ingrijit. care comunica
cu incéiperea de sub . umblitoare”. Rezultd deci ci tronsonul

Fig. 8. Valada de vest cun coleana de pialrd sculplati, angajali.

veslic al clidirii era compus dintr-o loggie si o ,,umblatoare”,
flancate de doud camere de coll. Nu au putut [i determinate,
pe aceastd [aladd. urmele unei scdri exterioare, corespunzé-
ioare celei de la Potlogi, sau aceslea au disparut ia ultima
transformare din 1865, insd spaletul bazei coloanei angajate,
fard a prezenla urmele unui parapel de piatrd sau de zidarie,
presupune un parapel dec lemn. Din loggie se pulea cobori
in gradind, evenlual, printr-o scardi care putea [i si ca de
lemn, conform celei de la Potlogi.

Prohlema accesului la etaj rAdminea insi deschisii; urmi-
rind insd, de data aceasta, cu mai multd certitudine schema
de compozilie brincoveneased, accesul Lrebuia ciutat pe falada
opusa loggiei, unde ar [i trebuit sd se afle un foisor $i unde
intr-adevir decaparea tencuielilor a ardtat pe un parapet mai
rivigil, citre mijlocul faladei, urmele unui spalel de usid si
ale unor goluri in parament, tridind incastrarea unor grinzi.
Sipaturile arbeclogice au adus incd o dald confirmarea supo-
zitiilor, scolind la lumind bazele unor stilpi de cirimidd de
1,10 m x 1,10 m, la o distanli de 1,52 m de perete. In afara
aceslor stilpi, a aprut §i un zid de contur de aproximativ
35 em grosime, la 20 cin de stilpi, gare aduce volumul corpu-
lui iesil la dimensiunile de 4,27 4,27 m. Urmele unui slilp
de lemn la aproximativ 5,60 m nord par si indice scara de
lemn de acces la elaj.

Ipoleza unui foisor cu scard de lemn pare planzibild si da-
toritd descoperirii pe spaletul unei ferestre originare, de pe la-
tura de sud a incéiperii de sud-esl, a unei schite de mester

Fig, 9. Coloand de piatrd, imagine din interior.

executate in sepia. Se pare ¢il acesta este locul in care se putea
desfasura o scard la etajul si in constructia din secolul al X VI-lea
a lui Barbu Clucerul, dat fiind ¢d pivni{a prezenia rasuflitori,
cu plici de piatrii traforatd, la fiecare travee de bolth, cu ex-
ceptia primei travei spre nord.

Dealtfel, cercetiri din interior, pe aceastd lalurd, dupi
scoalerea a trei rinduri de pardoseli, dinire care cea mai veche
din dulapi de stejar, au aritat cii, peste pivnita boltitd, inca-
perea din dreptul presupusului foisor consla de fapt din douit
incdiperi, separate de un zid paralel cu cel al coridornlui si
care determind spre [oisor o camerd-vestibul.

IPig. 10, Iragmenl de bazi de coleand, aflal la Muzeul de isloric a Gor-
Julni.

Intoreindu-se cittre [atada nordicd cu corpul iesit, cerce-
tirile de parament, in interior si exterior, au demonstral ci
nu este vorba de un foisor cu stilpi de piatrd sau de lemn la
etaj, ci de un spatiu inchis cu ziduri si feresire, intrueit acesl
zid demolat apare clar pe fatada nordici, iar tencuiala corido-
rului se continuii pe sub zidéria mai noud de umpluturi, ird-
dind faplul ¢& aici coridorul se continua cu o inciipere inchisi
avind pardoseala cu aproximativ 30 cm mai sus decit cea a
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Fig. 12. Schija loisorului pe spaletul ferestrei de pe fajada sud.

coridorului. $i aici, gindul ne duce spre sacnasiul de la Potlogi,
aflat, lol pe o fatadd scurtd, fn legiturd cu un degajament
interior §1 cu pardoseala la un nivel mai ridical decit cea a
degajamentului,

In ceea ce privesle fatada sudici, dupi demolarea corpului
addugat, in afara golurilor de fereastrd originare, la capiitul
coridorului a apirut un gol de usi originar, a cirui funciiune
nu a putut {i explicatd decit prin descoperirea unui put-hasna
de ciramidi, aflat la aproximativ 6 m de clidire. A apdarut
astlel ipoteza ci, in acest loc, a pulut exista o trecere pe stilpi
de lemn citre o ,,umblitoare” exterioars, solutie utlilizati in
aceastdd zond a Olteniei si care poale fi anterioarii amena jarii
sumbliitorii” interioare.

In ceea ce priveste parterul, decapérile si cercetiirile arheo-
logice au demonstrat ¢& el apariine primei faze de construc-
tie, cu zidarie de piatri de riu si carimidd in casele. Toate
zidurile interioare, cu excepiia celui care susiine incéperea
»Umblatorii“, sint exccutale in aceeasi tehnici. Singura zoni
in care zidiria de Ja parter nu este executatd in intregime In
aceeasi tehnici este partea centrald a faladei vestice, ceea ce
confirméd ipoteza ci acest fapt s-a datorat unui eveniment cu
repercusiuni pentru casa Cornea Briiloiu.

Pe fata nordica, decaparea tencuielii a relevat c& incaperea
aflatd pe locul actnalei sciri si cu acces pe sub corpul decro-
sat cra legatd de incliperea vecind, acoperitd de o bolti, prin
doud goluri terminate in arc in plin centru. Ambele inciperi
erau marcate in fatadi printr-un are in plin centru, subliniai
de o arhivoltd intrata, care impreuni cu arcul girliciului piv-
nifei aleituian o compozitie interesanti.

Functiunile $i compozitia parterului casei Brailowu, cu
o0 pivnita spafioasd imbricati pe doud pirti de incdperi, avind
acces direct din exterior, caracteristici ce se pot gisi si mai
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TFig. 14, Falada de novd. Delaliu de zidarie,

tirziu la o serie de cladiri din secolul al XVIl-lea, se vor dez-
volta fericit in cele doud palate brincovenesti de la Potlogi
si Mogosoaia.

Briul, care separd ccle doud niveluri, execulate in prima
fazd din carimidi special profilata, pe fatadele de sud si in
mare parte pe cele de nord §i sud, este executat pe cea de
vest din cirdmidd obisnuitd si acoperit cn tencuiala.

Nu se pot determina iniltimea si coronamentul cladirii,
intrucit partea superioard a zidurilor, de la aproximativ 3 m
peste pardoseala parterului, esle rel#icutd cu alt Lip de cara-
mida si mortar, datoritd probabil transformirilor de la 1865.

Trecind dincolo de problemcle pe care clidirea propriu-
zisd le-a ridicat, este normal a se urmari in continuare con-
ceplia arhitecturald de sislematizare a terenului, )

Sondajele arheologice execulate in curte au determinat
fundatiile unor ziduri de 70 em lilime, cu fragmenté de zidi-
ric de pialrd si cirimidd in casete, paralele cu fatada vestici
a casei si prelungind-o, spre nord, ping la zidul bisericii, iar
spre sud pe o lungime de 17,70 m.

Continuindu-se cercetarea fundatiilor zidului de incintd, a
fost gasit conturul lor pe terenul in usoard panta din fata clidi-
rii. Aceste ziduri, corespunzind primei faze de constructie,
determinau, se pare, spre lunca Jiuluj gridina, separind a-
ceastfi zond in acelasi timp de curtea din spate cu anexele si
parlea gospodireascd, inclusiv curtea de primire.

Restul zidurilor de incintd care fnconjurau curtea din
spate se pot eiti pe terenul de sport al seolii vecine, la o dis-
tantd de aproximativ 60 m de casi, in coliul dinspre zidul bise-
ricii putindu-se deslusi urmele unor constructii care puteau
fi ale cuhniei, amplasale de obicei fn aceasti zoni in exem-
plele de mai Lirziu.



Dealticl, si o clddire relativ mai noud, cu funclie de grajd,
se pare cd a fost ridieatd {ot in aceastd zond, pe conturul zi-
dului de incintd dispdrut astizi.

Sistemalizarea lerenului, corespunzind primei [aze de
constructie a casei, asa cum apare din cercetéirile efectuate,
permite a se delermina concepiia arhileclurald a casei Iui
Barbu Clucerul si apoi a Jui Cornea Briiloiu.

" Asezarca casei in mijlocul incintei si impértirea terenului
in curte de serviciu si gradind par a [ace excepiie de la curlile
domnesti §i boieresti care, in aceastd vreme, aveau ampla-
sale casa inlr-unul din colfurile incintei, anuntind astfel pla-
nul tipic de eurte brincoveneascd, asa cum esle Ia Potlogi.

®
® *

Sintetizind rezultatele cercetérilor de arhitecturi si arhe-
ologie efectuate la Casa Brailoiu si Videni, apar doud ele-
mente importante:

— Pe de o parte, sistematlizarea curlii si arhitectura casei
din prima fazd de construectie, corespunzind secolului al XVI-
lea, prezintdl caracteristicile unui anumit tip de resedinla
boiercascd, care se pare a influentat pe construclorii canta-

The Cornea Briiiloiu house in Videni is mentioned for the first 1ime
in a paper issued by Constantin Brincoveanu's court on March 10th, 1700,
saying Lthat the greal Ban Cornea Briiloiu built a stone house over a
previous setilement which had belonged Lo his forefather Barbu Cluceru,
who seems to have lived in lale 16th century,

The house hgs a ground and first floor, lhe former including a
great vaulted ccllar, sheltered on two sides by rooms leading inlo Lhe
courtyard, the lalter with rooms lying on bath sides of a median passage.

The building underwenl many changes in time, mainly towards the
end of the 19th century.

Architectural and archaeological research carried out for restoralion
purposes have attributed the brickwork on the ground floor, and pos-
sibly that on the first floor loo, to the [irst building stage, ic. Llhe
16th century.

Works undertook in late 17th century pointed out a loggia buiil
on the Lirst floor, adorned with stonc columns carved in a brancovenian
fashion, adjeining a sanitary accomodation, and on the northern fagade.
a protruding body playing the role of a ‘‘sacnasiu”. The typically bran-
covenian compositional plan is completed by look out lower with a

PICTURA MURALA A UNOR MONUMENTE

SUMMARY

(:uzifl_i si brincovenesti, aiil in ceea ce priveste Impir{irea
cur{ii in zone specializate (curte de primire, de servicin si
gradind), cit i in ceea ce privesle planu] parterului cu o pi\"-
nitd boltitd, marginild pe doudl laturi de incdperi cu acces
direct din exterior,

— Pe de altd parte, este cvident cj arhitectura brincove-
neascd, la rindul ei, a influentat fundamental, in a doua pe-
rioadd de construclie, covespunzind sfirsitului secolului al
XVIl-lea, functiile si compartimentarea etajului, cit si plas-
tica arhitecturald, prin utilizarea pietrei sculptate in deco-
rarea unor elemente de compozilic Lipic brincoveneasci, cum
sinl coloanele loggiei. Probabil ¢i hrisovul din 1700, men-
tionind ci narele ban Cornea Briiloin ,a ridical cuse de pia-
{rd”, se referii tocmai la aceastd utilizare a pietrei, intrucit
ziddria epocii sale nu folosea pialra ca zidaria contemporani
striimosului siu.

In concluzie, se poale spune ci acest monument reprezinti
unul dintre cele mai importante si mai interesante vechi rese-
dinte ale Olteniei, care pastreazi in compozitia sa arhitec-
turald - rod al rellexului coneeptiei constructive si al plasticii
brincovenesti — slructura $i planimetria unei curti hoieresti
de la sfirsitul secolului al XVI-lea. ’ '

wooden slaircase running into the building, on the side opposite Lo the
loggia.

Archaeological research has determined, besides the 16U century
Toundations. architeclural items and the precinets brickworlk delimiting
two courlyards, an eastward courtyard for annexes-guest-welcoming  and
a westward garden viewed from the loggia.

The surveys carried oul al the Costea Brdiloin house lead us to
the following conclusions:

The precincts struclure and the first level architecture correspond-
ing to the first building stage display certain features which distinguish
it from other buildings of the same cpoch, and possibly exert an influence
upon Constantin Brincoveanu’s masler builders,

-~ Brancovenian architecture, enhanced in greatness by the Paotlogi
Castle, considerably alters the transformatlions brought by Cornca:Briii-
loiu upon the older building both in the plan and fagade composition and
in the architectural plasticity, due to the presence of the carved stone.

These characleristics of the Cornca Briiloiu honse make it one of 1he
most significant ¢ivil buildings in the whele Ollenia, from the point of
view of bolh its old age and its valuable architectural features.
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Cu putine exceplii, respectiv fresca. din biserica evanghe-
licd! si aceea din imobilul din Piata 6 Martie nr. 222, biblio-
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siracd. Din cadrul el putem aminii doar lucrarea lui Emil
Sigerus Von alten Hermannstadf®, citeva articole ale aceluiasi
autor, publicate cu ocazia unor descoperiri de la inceputul
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2V, Drigu{, O piclurd murald laicd din Sibiu la 1631, in ,Sludiisi
cercetdiri de istoria arteit, I1X, 2/1962; A. Haldner, Der Jagdfries (1631)
im Haus nr. 22 auf dem Kleinen Ring, in Forschungen zur Volks- und T.an-
deskunde, 14, 1/1971; idem, Temalica picturilor murale din Piafa ¢ Martie
Sibiu, in Studii si comuniciri®, Muzenl Brukenthal — arheologie-istorie,
nr. 21, 1981, p. 93--97.

3 F. Sigerus, Von allen Hermannstadt, 1-—111, Tlermannsladl, 1922—
1928.
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secolului? si un studiu al lui Pavel Binder care coreleazi infor-
maftiile provenind de la E. Sigerus cu datele referitoare la pic-
tura murald din Brasov®, Explicatia acestei stiri de lapt se
datoreazii putindtatii materialulni figuraliv ce s-a pastrat,
o mare parte din operele care au existat la Sibiu fiind cunos-
cute doar in mod indirect, din documente, descrieri, foto-
grafii sau copii.

Desi existenta pictorilor si, implicit, a picturii este ates-
tatd documentar din al VIII-lea deceniu al secolului al XIV-
lea, pind la 1400 fiind cunoscuti in Sibiu nu mai putin de 3
pictori®, cdtre mijlocul secolului urméator sau, mai precis,
pind la 1445 de cind dateazdi remarcabila fresed a lui Johan-

4 ldem, Waren die Wohnangen unserer Vomyvahren bemalt?, in ,Kor-
respondenzblatl des Vereins [iir sicbenbiirgische Landeskunde®, XIII,
1890, p. 1—2; idem, Alle Wandbilder, in »Korrespondenzblatt...”, XXV,
1802, p. 162 -163; idem, Alles Wandbild, in »Korrespondenzblatt...,
XXXII, 1911, p. 138,

5 P. Binder, DNale despre picturile murale din secolul al XVI-lea dela
Brasor §i Sibiu, in ,Buletinul monumentelor istorice”, XL, 2/1971,

¢ In intervalul 1372--1400 sint mentionati Ia Sibiu pictorii Johannes
(1372, 1380), Jacobus (1373), Nicolaus (1386).
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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi: PUZ - PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA
DIN SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE IN SUBZONA
PREDOMINANT REZIDENTIALA CU DOTARI AFERENTE
- Beneficiar: GHINEA VALERIU WILLY
- Proiectant: S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiu;
sef proiect: arh. Pasére Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
- Data elaborarii: MARTIE 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Scopul prezentel documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentru terenul situat in Municipiul Tg.-Jiu, strada
Dumbrava, f.n., nr. cad 68863 (constituit prin alipirea terenurilor cu nr. cad.: 42122 si
42125), judetul GORJ, in vederea realizédrii obiectivului "RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE IN
SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU DOTARI AFERENTE”.

In conformitate cu PUG mun. Tg.- Jiu aprobat, terenul studiat, compus din teren

cu nr. cadastral 42122 si 42125, este situat in intravilanul mun. Tg.- Jiu, intre strada
Dumbrava si strada de acces la biserica Adormirea Maicii Domnului, UTR 1 - zona
locuinte individuale B-dul Ecaterina Teodoroiu, subzona Isi 1.1 institutii publice,
servicii —terenuri pentru constructii de invatdméant existente/propuse, pentru care
POT maxim = 30% si CUT maxim = 0,90. Zona este predominanti — locuinte si
functiuni complementare cu regim de P ... P+2, cu Hmaxim la cornisa de 10,00 m.

Conform Certificat de Urbanism nr. 50 din 17.01.2023, se solicitd elaborare
PUZ pentru reconversie functionald din subzona de institutii si servicii publice in
subzond predominant rezidentiald cu dotéri aferente, care sd reglementeze situatia
terenului studiat pentru care beneficiarul a solicitat PUZ in vederea construirii de
locuinte colective, spatii comerciale si sistematizare pe verticala.

Conform Act de alipire, autentificat sub nr. 4747 din 10.08.2023 la BNP Pi#riu

Claudia Radita, terenul studiat este de 6.886,00 mp si se compune din doui parcele



alipite: teren curti-constructii in suprafatd de 816,00 mp (fost nr. cad. 42122) si teren

pasune in suprafatd 6.070,00 mp (fost nr. cad. 42125).
POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
Reglementarea caracterului, terenului studiat;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenti
si cu situatia propusd, dacd este cazul;

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
Realizarea lucrédrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent,

1.3. SURSE DOCUMENTARE:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele

informatii cu caracter analitic:

Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit
conform HCL nr.192/2020;

Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);

Planuri Cadastrale, Planuri amplasament si delimitare — scara: 1/500;

Ridicare topografica — scara 1/500;

Studiu Geotehnic;

Baza legala:

Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificarile si completérile ulterioare;
Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construire cu
modificérile si completarile ulterioare;
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului

nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucririlor
publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
lucrarilor publice si amenajariiteritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitétilor, republicata;

Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei;

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia mediului,
aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completédrile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001;

Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificérile si

completérile ulterioare.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat este situat In intravilanul mun. Tg.- Jiu, intre strada Dumbrava si
strada de acces la biserica Adormirea Maicii Domnului, UTR 1 - zoni locuinte
individuale B-dul Ecaterina Teodoroiu, subzona Isi 1.1 institutii publice, servicii —
terenuri pentru constructii de invatamant existente/propuse, pentru care POT maxim
=30% si CUT maxim = 0,90.

In prezent, zona din care face parte terenul studiat, este o zoni neomogend din
punct de vedere urbanistic, arhitectural si functional. Constructiile din zond sunt,
predominant, destinate pentru locuinte si functiuni complementare, cu regim de P ...
P+2 si cu Hmaxim la cornisd de 10,00 m, dar sunt si exceptii de locuinte colective
P+4, sau constructii pentru invatamant P+3.

Zona s-a dezvoltat de-a lungul timpului, avind pe latura nord-vest ansamblul
Cornea Briiloiu si Parohia Viadeni (Biserica Adormirea Maicii Domnului), iar
apoi, la b-dul Ecaterina Teodoroiu (fost b-dul 1 Mai) au fost ridicate, pe latura sud-
est, ansamblul de locuinte colective cu regim de indltime P+1 pand la P+4.

Pe latura nord-est sunt terenurile de joaca si sport ale Scolii Generale nr. 7. Tot
pe latura nord-est, intre terenul de sport si bisericd s-a construit in 2024 o gradinits, iar
in spatele ei sunt realizate locuinte individuale.

Pe latura sud-vest Priméria a realizat o parcare auto, vis-a-vis de DGASPC Gorj
- Complexul de servicii comunitare pentru copilul in dificultate.

Studiul istorico-arhitectural privind zona de protectie a Ansamblul lui Cornea
Briiloiu este intocmit de arhitect Camui Iulian si este atasat la prezenta documentatie.

Propunerile din prezentul PUZ de realizare de locuinte colective cu spatii
comerciale, spatii verzi, locuri de joacéd pentru copii si parcéri auto, continua, din punct
de vedere functional si urbanistic, ansamblul de locuinte colective existent pe latura
sud-est (la bulevardul Ecaterina Teodoroiu).

Prin PUZ se mai propune schimbarea destinatiei terenului cu categoria de

folosintad pasune (6.070,00 mp) In terenuri curti-constructii.



Functiunea dominanta in zond este de locuire colectiva.

Regimul de inéltime propus este P+3.

Functiuni admise in zona:

- Locuinte colective cu maxim P+3 niveluri.

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuarurl publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile

manufacturiere.

- 1s —institutii si servicii publice.

Functiuni interzise In zona:

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00.

Realizarea unor false mansarde.

Constructii provizorii;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros si depozitiri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

Statii de betoane;

Autobaze; statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
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terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea i colectarea rapidé a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de clddiri In zonele de protectie:

e ZpGCc (cimitire) -locuinte — 50 m de la limita acestuia

o Zplea (LEA) -conform aviz ELECTRICA;

e Zpa (albii) -15 m;

o /pg (transport gaz) -50 m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodirie ape) -30m de la ziduri;

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat, cu numar cadastral 68863, este situat intre strada Dumbrava si
strada de acces la biserica Adormirea Maicii Domnului in intravilanul municipiului
Tg.- Jiu, jud. Gorj, UTR 1 - zoné locuinte individuale B-dul Ecaterina Teodoroiu,
subzona Isi 1.1 institutii publice, servicii — terenuri pentru constructii de

invatdmant existente/propuse.
Zona studiatd este in suprafatd de 6.886,00 mp si se compune din:
- Teren curti-constructii, cu suprafata de 816,00 mp,
- Teren pasune, cu suprafata de 6886,00 mp.
Terenul studiat se invecineaza:

- la nord-est cu stradd acces la Biserica Adormirea Maicii Domnului (Parohia

Vadeni), proprietatea Municipiului Tg.— Jiu;

- la sud-est cu strada Dumbrava si parcare (teren cu nr. cad. 43352);

- 1a sud-vest cu teren locuinte colective, proprietatea Municipiului Tg.— Jiu;

- la nord-vest cu teren cu nr. cad. 43352, ansamblul curtii Cornea Briiloiu si

Parohia Vadeni (Biserica Adormirea Maicii Domnului).

Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform HCL nr. 720 din

27.12.2022.



2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic Intocmit de SC FREYA PROJECT SRL (verificator
dipl. ing. Chiriac Raul Dumitru) prezintd conditiile de teren privind amplasamentul
cercetat si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a
terenului de fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat In studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazi de observatii si investigafii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasi
veche, aluvionari, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;
Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivulul care se proiecteazd. Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcituiesc
terenul de fundare, sunt de naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior.

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, au fost executate
4 sondaje geotehnice - S1 - S2, pénd la adancimea de 2,00 m, rezultatele fiind
prezentate in fisa de foraj.

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argild nisipoasa, cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier, pietris si bolovanis.

Sondaj — S2

0,00 - 0,20 m - sol vegetal,;

0,20 - 0,90 m - argila vinetie;

0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Sondaj — S3

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;



0,30 - 0,90 m - argild nisipoasa, cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier, pietris si bolovénis.

Sondaj — S4

0,00 - 0,20 m - sol vegetal,

0,20 - 0,90 m - argila nisipoasi-cafenie;

0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietrisuri, in zona activa a fundatiilor obiectivelor, se dezvolta
roca de bazi — reper argilo-mérnoasé vinetie a fundamentului geologic din zona.

Indici geotehnici de baza ai terenului

Pe intervale de adéncime, depozitele care alcdtuiesc stratificatia terenului de
fundare, sunt caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile nisipoasd — cafenie de la suprafata pietrisurilor,

- umiditatea naturala -w % = 24,70%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala -y, = 19,80 KN/nr;

- porozitatea - n% = 42,35%j;

- indicele porilor -e=0,72;

- indicele de plasticitate - 1, = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - Ic = 0,83 (plastic vartoasa);

- gradul de umiditate - S, = 0,78 (practic saturat);

- unghiul de frecare interioara - $°=18%

- coeziunea - ¢ =16 kPa;

b) Stratul cu pietrisul cu nisip grosier si bolovdnis care constituie stratul de fundare.

- umiditatea naturala -w% =7,0%;

- greutatea volumicéa “Vw  =20,7KN/m’
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -e =0,51;

- unghi de frecare intericara - ¢°  =30°;

- coeziunea -¢=0,00 kPa;

- coeficientul de neuniformitate granulometricd U, = 34,00

[fractii granulometrice
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36,00 % = bolovénis;

30,50 % = pietris mare;

20,00 % = pietris mic;

7,50 % = nisip mare;

4,00 % = nisip mijlociu;

2,00 % = nisip fin;
Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pimanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare.

- Stratul de fundare este constituit din pietrig cu bolovénis in matrice nisipoasa-
argiloasd

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip
grosier, pietrig si bolovénis este de 250 kPa.

- Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos este de 220 kPa.

- Adincimea minima de fundare recomandati este de -1,00 m fatd de terenul
natural.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazd pentru fundatii, avand lifimea tdlpii de B = 1,0 m si
adéncimea de fundare D¢ = 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adéncime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adéncimea de fundare reald a obiectivului, dupi metodologia
NP112/2014.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 — 1/ 2006, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt Tc = 0,70 sec,

- Informativ, cf. SR 11100-1/1993, intensitatea = 7, pe scara MSK

- Zona climatica B — STAS 10101/21
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- Greutatea de referint3 a stratului de zapadi (gz) este de 2,0 KN/m?

- Zona eoliand ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv) este de 0,40 KN/m*

- Adancimea de Inghet maxim3 este de 0,80-0,90 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectdndu-se Intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sdpaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul ,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 ¢cm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sépaturilor.

- Injurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
agezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din strada Dumbrava

(latime = 7,00 m) si strada de acces la proprietatea Parohiei Vadeni (litime = 5,00 m),
ambele strdzi fiind asfaltate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat, este de 6.886,00 mp

Conform extras de carte funciar, terenul studiat este liber de constructii.

- POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

In zons, la ansamblul de locuinte colective si de-a lungul strizii Dumbrava
existd urmatoarele retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu api potabila;

- alimentare cu energie electrici;
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- retea telecomunicatii/internet;

- retea subterana de gaze;

- retea de canalizare ape menajere;

- retea de canalizare ape pluviale.

in zona telefonia mobila (Vodafone, Orange, DIGI si Telekom) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea roména poate fi prinsa in conditii
foarte bune (inclusiv cu antend de camer3).

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in refeaua
ecologicd europeand Natura 2000.
bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat, seismicitatea zonei,
caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic) sunt prezentate la capitolul 2.2
si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit
de S.C. FREYA PROIECT S.R.L.
In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluantd, efectul este doar pe
perioada executiei lucririlor.

n zoni existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie - Ansamblul curtii
Cornea Bréiloiu (GJ II-m-A-0918501).

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitérilor din partea beneficiarului,
care doreste exploatarea terenului pe care il detine la parametrii maximi, in conditiile
respectdrii legislatiei in vigoare, prin realizarea unor investitii rezidentiale (imobile de
locuit cu garsoniere, studiouri, apartamente de 2 camere), care si aduci un confort de
locuire atractiv pentru cumparéatori.

Aceste optiuni ale beneficiarului nu afecteaza interesele locuitorilor din zona, iar

prin extinderea accesului auto, pietonal si al retelelor tehnico-edilitare, zona devine si
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mal interesantd pentru viitorii locuitori.

Prin implementarea constructiilor dorite, se inbunatiteste imaginea zonei, din

pnct de vedere urbanistic, arhitectural si peisagistic.

Prin certificatul de urbanism eliberat de Priméria Municipiului Tg.-Jiu cu

nr. 50/17.01. 2023 se solicité elaborarea PUZ si a Regulamentului local de urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici

faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publici la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate g1 integrate corespunzétor in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite

faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinti analiza pe domenii a problemelor

de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrdrii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanisticd a zonei.

Terenul este liber de sarcini.

La data elaborarii P.U.Z. nu existd un studiu urbanistic special intocmit pentru
terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic aferent, rezulti ci terenul studiat
este situat in intravilanul aprobat, In UTR 1 - zoni locuinte individuale B-dul
Ecaterina Teodoroiu, subzona Isi 1.1 institutii publice, servicii — terenuri pentru
constructii de Invatdmant existente/propuse.

Se propune schimbarea destinatiei terenului pagune, in teren curti-constructii
pentru locuinte colective si functiuni complementare.

Se propun 5 imobile pentru locuinte colective, in regim de inaltime P+3 si un
imobil pentru spatii comerciale si prestéri servicii, cu regim de indltime parter (P).

Se propune realizarea unei strdzi 7,00 m latime cu dublu sens, care si lege strada
Dumbrava de strda de acces la bisericé, iar din aceasta se vor realiza strizi de 5,00 m
cu dublu sens care vor deservi parcérile propuse.
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Strézile interioare, propuse, vor avea trotuare, pe ambele parti, de 1,00 m latime

si trotuar de 2,00 m In zona imobilului pentru comert si prestiri servicii.

Se propune amenajarea unui spatiu de joacd pentru copii, platforma de gunoi si

spatii verzi.

De asemenea, se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat,

sub strézile si trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestora, astfel

incat sé nu fie nevoie de spargeri ulterioare si realizarea bransamentelor necesare la

retelele stradale existente in zona.

Pe suprafata de teren studiata au fost efectuate:

- Studiu topografic

- Studio geotehnic

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zoni

Pentru zona studiatd in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:

Folosinta actuald a terenului (6.886,00 mp) este de teren curti-constructii
(816,00 mp) si pasune (6.070,00 mp).

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate UTR nr. 1 — zoni

locuinte individuale B-dul Ecaterina Teodoroiu, subzona Isi 1.1 institutii publice,

servicil — terenuri pentru constructii de invatamant existente/propuse.

Functiuni admise in zonai :

LM - locuinte joase

LI - locuinte inalte

IS - institutii publice si servicii

P.p, P.sq — perdele de protectie, squar

CC.r — céi de comunicatie rutiera

Functiuni admise propuse in zoni :

Functiuni mixte — zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente);
Cai de acces rutiere si pietonale;

Obiective de utilitate publica;

Racorduri si bransamente la retelele de utilitati tehnico-edilitare;

Parcari pentru functiunea propusi;
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- Spatii verzi si plantate;

- Spatii amenajate de joaca pentru copii;

- Platforma Ingropati pentru gunoi selectiv;

- Echipamente publice specifice zonei.

Functiuni interzise in zoni:

-Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00.

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea In curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

o ZpGCc (cimitire) - locuinte — 50 m de la limita acestuia
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o Zplea (LEA) - conform aviz ELECTRICA;

e Zpa (albii) - 15 m;

e 7pg (transport gaz) - 50 m de o parte si de alta a conductelor;
e ZpTEa (gospodarie ape) - 30 m de la ziduri;

- Se interzice autorizarea si construirea in zona de protectie a
Ansamblului Cornea Bréiloiu fard avizul Ministerului Culturii (Directia Judeteans de
Cultura Gorj).

Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului, accesul
auto §i pietonal, distantele p&nd la limitele terenului (respectarea codului civil),
distantele fatd de vecindtiti si constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor
PSI pe cel putin o laturd a cladirilor, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta
loturilor), suprafata destinatid pentru spatii verzi, platformd gunoi, loc de joaca,

sistematizarea verticald a incintei, echipare tehnico — edilitara.

Solutia urbanisticd urmdreste integrarea functionald a locuintelor propuse,
conform HG 525/1996, RGU-Anexa 2. punctul 2.1, subpunctul 2.1.5 pentru - zoni

predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente), procent maxim = 40%,

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd pozitiei terenului studiat, liber de constructii, amplasat intre dous strizi
cu acces direct din strada Dumbrava si drumul public care duce la Parohia Videni si cu
posibilitatea racordarii la toate utilitatile necesare, existente atat de-a lungul strizilor cat
si in ansamblul de locuinte colective de la strada Ecaterina Teodoroiu, cu care se
invecineazd, rezultd ca fiind fireascd cerinta beneficiarilor de a face demersurile privind
schimbarea destinatiei terenului in teren curti-constructii si crearea tuturor conditiilor in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru locuinte locuinte colective si spatii
destinate pentru servicii si comert. Orice investitie propusi (in viitor) in zona studiata
trebuie sa tind seama de propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se face direct din strada Dumbrava si

strada de acces la proprietatea Parohiei Videni, ambele strizi fiind asfaltate.
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Accesul auto si pietonal la constructiile propuse se va realiza, fie direct din strada
de acces la Parohia Vadeni, fie din strazi propuse in interiorul parcelei.

Strada propusa si facd legatura intre cele dou# existente va fi de 7,00 m iar
celelalte strizi interioare vor fi de 5,00 m.

Parcarile propuse in numér de 106 vor fi de 2,50 x 5,00 m, iar trotuarele propuse,
de o parte si cealaltd, de 1,00 m si 2,00 m pentru zona comerciali si prestari servicii.

Imobilele propuse nu vor influenta traficul auto si pietonal din zona.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este de locuire (locuinte colective).

Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
mp %o mp %
Teren curti-constructii, din 816,00 |[11,85%
Teren pasune 6070,00 |88,15%
Spatii verzi 480,00 | 6,97%
Circulatii auto si parcare din 0,00 ] 0,00% ?9;‘15,33 ;4,?3‘30
: da a ’ 3,14%
care: strada propusa. 132500 19.24%
parcare propusi
Circulatii pietonale/Trotuare 0,00 0,00% | 580,00 | 8,42%
Loc de joac 0,00 |0,00%| 336,00 |4,88%
Platforma gunoi 0,00 0,00% 24,00 | 0,35%
Steren studiat 6.886,00 100,00% 6.886,00 100,00%

CUT admis conform Aviz Studiu de Oportunitate = 1,40
S desfasurat propus = 8140,00 mp CUT propus =1,18
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Dezvoltarea echipdrii edilitare se va realiza de-a lungul strizii interioare propuse
care se va racordala toate retelele tehnico-edilitare, existente in zon3, la nivel stradal:
- Retea electrica;
- Retea de gaze naturale;
- Retea de api;
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- Retea canalizare ape menajere;
- Retea canalizare ape pluviale;
- Retea telecomunicatii/internet,

Obiectivele propuse vor fi racordate la sistemele de alimentare cu api, canalizare
menajera,  canalizare ape pluviale, gaze naturale, energie electrici,
telecomunicatii/internet si colectare deseuri.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zoni, dupa elaborarea proiectelor
tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existenta pe strada Dumbrava.

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera se va realiza la reteaua existents pe strada Dumbrava.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existentd in
zona strdzii Dumbrava, in conformitate cu solutia emisd prin Avizul tehnic de
racordare.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se face prin racordarea la reteaua existents in zona
strdzii Dumbrava, In conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

Obiectivele propuse vor constitui noi consumatori de gaze naturale.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele
conform temei.

Gospodarie comunali

In zona nord-est, langa parcare este previzutid o platformd ingropati pentru
colectarea gunoiului selectiv, evacuarea acestora urménd a fi efectuati periodic de
catre firma specializatd care presteazi aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea maisurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
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determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sanétatea si creazi disconfort §i va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit. Dezvoltarea durabila a asezirilor umane obligi la o reconsiderare
a mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi,
plantate sau cultivate de minim 2,00 mp/locatar (184,00 mp), iar prin propuncrea
acestul studiu, spatiile verzi amenajate propuse, sunt previzute si ocupe cca. 6,97%
(480,00 mp), incadrandu-se in prevederile RGU.

a) Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apd se va realiza din reteaua stradald existentd in zoni, prin
intermediul unui brangament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare In emisar natural.

Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioara si apoi in
reteaua centralizata.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta misuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pimant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzitor.

Utilajele ce vor deservi activitdtile desfasurate vor trebui sa detini toate
inspectiile tehnice necesare care si ateste functionarea corespunzitoare a tuturor
echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse petroliere.

In aceste conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar
probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.

b) Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
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prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmaitoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de executie (de implementare a proiectelor) se vor utiliza
echipamente si utilaje de generatie recentd, prevdzute cu sisteme performante de
minimizare si retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare
a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodicd a depozitelor de pimant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cailor de acces cu api poate determina
minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

in perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuinte

prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt urmétoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m indltime fatd de sol, si nu
depdgeascd 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acusticad
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inéltime fati de sol,
sd nu depéseasca 45dB si curba de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(LAeqT), mésurat in timpul zilei, In interiorul camerei cu ferestre Inchise nu trebuie
sd depaseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele 23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie s depiseasca 30 dB si curba de zgomot.
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In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitdtii, nu se vor produce
zgomote peste limitelemaxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze
nivele minime de zgomot si vibratii.

d) Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zoni
inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e) Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate In timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract
incheiat cu o firmi de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decat
cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient
de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile reparirii sau
alimentdrii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfdsura strict in zona avizatd prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare In economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrarii pentru a evita scdpdri accidentale de produs petrolier si se va
achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce fsi desfisoard activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializati.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
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circuitului initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decdt cele necesare functionrii
obiectivului. Nu se vor ldsa pe amplasament depozite de agregate sau de pimant
rezultat din excavatii.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona Invecinatd acestui amplasament este antropizatd, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte si pentru prestari servicii, precum si ciile rutiere. Masurile
propuse pentru minimizarea zgomotulul si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a
organizarii de santier.

g) Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt mésuri cu efecte si In cazul protectiei asezarilor umane.

In perioada executarii lucririlor de constructie a obiectivelor se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui
ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra minimizérii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivelor propuse se vor desfdsura cu respectarea
legislatiei In vigoare.

Datoritd amplasarii si orientdrii fatd de punctele cardinale, imobilele propuse nu
afecteaza sub nici o forma imobilelele cu care se invecineaza.

In timpul solstitiului de iarnd, pe data de 22 decembrie, constructiile propuse nu
vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinatate, iar propunerile dintre cladirile care
se vor realiza pe terenul studiat si se vor prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel
incét, sd se asigure insorirea lor cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit
conform OMS nr. 119/2014,

Se respectd normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D) 1.1. din Ordinul Nr. 1383 din
24.09.2002 al Ministerului Lucréarilor Publice, Transporturilor si locuintei privind
durata minima de insorire de 2h pentru cel putin una din incéperile de locuit, intro zi de
referintd (21 feb.sau 21 oct.).
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h) Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate In urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate In urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotérile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate sd& preia degeurile generate in vederea
valorificarii/elimindrii, dupa caz.

Printre mésurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurrii unui
management corect al deseurilor produse in perioada executdrii lucririlor de
amenajare, se numara urmatoarele:

e Evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri;

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
prima optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméaniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea In locuri
neautorizate;

e Se va institui evidentagestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cit si modul
de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
corespunzatoare, astfel incat sa nu existe riscul poludrii factorilor de mediu.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si lichide)
evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri

organice, reziduri radioactive, etc.).
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Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publici

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de
circulatie al terenurilor 1n functie de destinatia propusa.

Dupa realizarea investitiilor propuse suprafata de teren destinata circulatiei auto

si pietonald urmeaz3 sa fie trecutd in domeniul public.

4. CONCLUZII ST MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — PENTRU RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN SUBZONA DE INSTITUTII S$I SERVICII PUBLICE IN
SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU DOTARI AFERENTE s-a
efectuat In concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice
si Amenajérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform
Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor). S-au intocmit documentatiile
pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introduse

in documentatie, conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize.

Fata de analiza efectuatd si reglementdrile enuntate se pot desprinde urmitoarele
concluzii:

- Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Tg.- Jiu, are o suprafati de
6.886,00 mp si se compune din:

- Teren curti-constructii cu suprafata de 816,00 mp,

- Teren pésune, cu suprafata de 6.070,00 mp.

Terenul studiat cu nr. cad. 68863 este in proprietatea d-lui Ghinea Valeriu Willy,
casatorit cu Ghinea Ileana Cristina, in conformitate cu Actele notariale
nr. 2093/28.03.2019, 2103/28.03.2019 si Actul de Alipire autentificat cu nr. 4747 din
10.08.2024 emise de notar public Paréu Claudia Radita.
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Amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in
corelare cu vecinatatile existente;

Se propune schimbarea destinatiei terenului pasune, in teren curti-constructii
pentru locuinte colective si dotéri aferente (functiuni complementare).

Se propun 5 imobile pentru locuinte colective, in regim de inaltime P+3 si un
corp destinat pentru spatii comerciale si prestéri servicii, in regim de Iniltime
parter (P).

Se propune realizarea unei strizi cu dublu sens, de 7,00 m litime, care si
faca legatura intre cele doud strézi existente (strada Dumbrava si strada de
acces la bisericd) si realizarea de strdzi interioare cu dublu sens, de 5,00 m
latime, care sa deserveascd parcérile propuse (106 locuri de parcare).

Se propun trotuare, pe ambele pirti a strazilor de 1,00 m litime si de trotuar
de 2,00 m in zona spatiului comercial si prestari servicii.

Se propune amenajarea unui spatiu de joacd pentru copii, o platformi de
gunoi selective, ingropata si spatii verzi.

De asemenea, se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare
ingropat, sub strézile si trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea
acestora, astfel incat s& nu fie nevoie de spargeri ulterioare si realizarea

bransamentelor necesare la retelele stradale existente in zona.

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

destinatia cladirii;
cerintele proprietarului;
efecte compozitionale;
asigurarea insoririi;

realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cérora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au fost

urmatoarele:

regimul de inaltime al constructiilor;
asigurarea vizibilitatii maxime;
efecte compozitionale.
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Amplasarea imobilelor propuse nu va afecta in nici un fel Ansamblul curtii

Cornea Briiloiu (GJ II-m-A-0918501) si va aduce plus valoare zonei studiate.

Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Teren curti-constructii, din 816,00 |11,85%
Teren pasune 6070,00 |88,15%
Spatii verzi 520,00 | 7,55%
Circulatii auto si parcare din 0,00 0,00% | 3016,00 4338(_);%
care: stradi propusﬁv }ggégg %g:; {; z
parcare propusa

Circulatii pietonale/Trotuare 0,00 0,00%| 580,00 | 8,42%
Loc de joaca 0,00 0,00% | 336,00 4,88%
Platformi gunoi 0,00 ]0,00%| 24,00 |0,35%

Steren studiat 6.886,00 100,00% 6.886,00 100,00%

CUT admis conform Aviz Studiu de Oportunitate = 1,40
S desfasurat propus = 8140,00 mp CUT propus = 1,18

Pozitionarile imobilelor ce compun investitiile propuse, precum si organizarea de
santier vor fi studiate la urmatoarele faze de proiectare (D.T.A.C., P.T.), cu incadrarea
lor Tn zonele edificabile prezentate in PUZ.

Avénd in vedere situatia expusd mai sus, considerdm cd imobilele propuse se

integreaza natural in zond oferind un maxim de eficienta privind ocuparea terenurilor si
organizarea optima a circulatiei, completdnd necesarul de locuinte n localitate.
Consideram ca obiectivele de investitie propuse pot avea un impact pozitiv din
punct de vedere economic si administrativ in zona.
O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajirile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu zona si cadrul natural.
Proprietarul terenului va suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de acces,
a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu bransamentele necesare.
Administratia publicd locald nu va avea cheltuieli de suportat tn cazul investitiilor

ce vor fi prezentate prin PUZ.
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CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI S|
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Nr. Categorii de costuri In  sarcina cui cade
crt. cheltuiala respectiva
1 2 3
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
al. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

ntocmire PUZ

Studiu de prefazibilitate
Studiu de fezabilitate Proprietar
Studii de teren (topo, geo, hidro)

Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet de sarci
Verificari de proiect

az. Cheltuieli pentru activitatea de consultants si asistenta tehnica Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. Cheltuieli pentru pregéatirea documentelor privind aplicarea

procedurii penteru atribuirea contractului de lucrari sia Proprietar

contractelor de servicii de proiectare
Cheltuieli pentru realizarea investitiei

b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar

b4. Cheltuieli pentru investitiile de baza
Constructii si instalatii

Montaj utilaje tehnologice

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
Utilaje f8ra montaj si echipamente de transport
Dotari

Active necorporale

bs. Alte cheltuieli

Organizare de santier Proprietar
Comisioane, taxe, cost credit
Cheltuieli diverse si neprevazute

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazi
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal Impreund cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazd certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic

General al Municipiului Tg.-Jiu.
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PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreuna cu Documentatia tehnici de Autorizare
a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la
baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire. Pentru aprobarea P.U.Z. este
necesard obtinerea avizelor organismelor centrale gi teritoriale impuse prin Avizul de
oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj, Aparegio Gorj S.A., Distributie
Energie Oltenia S.A., Distrigaz Sud Retele S.A., Directia pentru Culturd Gorj, Aviz
OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj, Directia pentru agriculturd si Dezvoltare Rurald, ANIF
Gorj, Arhitect sef Consiliul Judetean Gorj);

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se
va face de citre emitenti sau proiectant, in urméatoarea procedura:

1. Obfinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a Mediului
Gorj, Aviz DSP Gorj, Aparegio Gorj S.A., Distributie Energie Oltenia S.A., Distrigaz
Sud Retele S.A., ISU Gorj, OCPI Gorj, Directia pentru Culturd Gorj, Comisia de
circulatie din cadrul Primériei mun. Tg.-Jiu);

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z.,

prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.-ului.

Aceasta se face in sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea
documentatiei si avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. 1l reprezintd Hotirarea
Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice de

Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).

ARMITECST
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

I. Dispozitii generale

1.
2

3.

Rolul R.L.U.
Baza legald a elaborérii

Domeniul de aplicare

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.

8.
24

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apérarea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

I1I. Zonificare functionala

11. Unitéti si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitétilor si subunitétilor functionale

e L —locuirea

e (C —cdi de comunicatie

o SP — spatii plantate, agrement, sport

o GC —gospodarie comunala

o TR — echipare edilitard

V. Unitati teritoriale de referinta
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesi de bazi in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT 21/N/2000

- Reglementdrile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ — ul si RLU aferent PUZ odatd aprobat, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementéri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategicd a localitdtii, In acord cu potentialul localititii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru imbunétéatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea
echilibratd a localitétii §i pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor

comunitatii locale.

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul urbanistic zonal Tmpreund cu regulamentul aferent devin, odati cu

aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de
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construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic general al
Municipiului Téargu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — In cazul
nostru al unui teren din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, str. Dumbrava, f.n., nr. cad.
68863, jud. Gorj, situat in UTR 1 - zond locuinte individuale B-dul Ecaterina
Teodoroiu, subzona Isi 1.1 institutii publice, servicii — terenuri pentru constructii
de Invatdmant existente/propuse, conform PUG mun. Tg.- Jiu, aprobat.

Normele propuse In Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate sunt
norme deja stabilite in UTR 1, pentru subzonele preponderent rezidentiale cu dotiri
aferente, care se regdsesc In Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — reconversie
functionald din subzond de institutii si servicii publice in subzond predominant
rezidentiald cu dotéri aferente, conform avizului de oportunitate nr. 120/13.08.2024,
cuprinde prescriptii si reglementéri ce se referd la activitatea de construire si amenajare
a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Planul urbanistic zonal si RLU
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd la terenul aflat in
proprietatea d-lui Ghinea Valeriu Willy casétorit cu Ghinea Ileana Cristina.

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Tg.- Jiu si se afla In UTR 1 -
zona locuinte individuale B-dul Ecaterina Teodoroiu, subzona Isi 1.1 institutii
publice, servicii — terenuri pentru constructii de invatdmant existente/propuse.

Terenul are o suprafatd de 6.886,00 mp si se compune dintr-un teren curti-
constructii cu suprafata de 816,00 mp si un teren pasune, cu suprafata de 6.070,00 mp.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost

elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicati in
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2006, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, precum si a normelor

rivind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucririlor de constructii”.
p » P

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in strinsi

corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legaturd cu

activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicats in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romdaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificéarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completirile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificirile
ulterioare.

Ordonanta de wurgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare.

.....

Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului i a publicititii imobiliare, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.
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Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea [, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IlI-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea [, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile
ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

Ordonanta de urgenid nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de
concesiune de servicii .

Hotérérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.
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Hotéarérea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice i a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completirile ulterioare.

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica .

Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone gi statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

Hotérarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

Ordinul Ministrului Apdérdrii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum $i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publici
privind mediul de viatd al populatiei .

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice .
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Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale .

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localititile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor .

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificérile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului ~ National de  Cadastru, Geodezie si  Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrérilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Roménieli,
Partea I, nr. 12 din 16 1anuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat iIn Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Pidurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.
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3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementérile propuse se aplicd pentru terenul cu nr. cadastral 68863 situat in

mun. Tg.-Jiu, str. Dumbrava, f.n., jud. Gorj.

Zonele de protectie si interdictie de construire sunt de 2,00 m, fatd de
vecinatatile sud-vest si nord-vest si minim 5,00 m fatd de parcari, pentru fatadele cu
camere de locuit (dormitoare).

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare zonei de locuit, care
se pot realiza la parterul imobilelor propuse, alipitd lor sau in constructie independenti
- comert, servicii, activitétii administrative si/sau financiar bancare, cabinete medicale,
etc., locuri de joacd pentru copii, parcaje aferente functiunilor propuse, platforma
ingropatd pentru colectarea gunoiului selectiv, infrastructurd edilitardi necesari
dezvoltérii zonei.

Conform planului de Reglementéri anexat documentatiei, functiuni permise sunt
urmatoarele:

LLp. —zond rezidentiald de locuinte colective propuse, cu regim de iniltime
maxim P+3E, cu Hmaxim atic/cornisd =12,60 m pentru constructii in terass, respectiv
16,80 m pentru constructii cu sarpanta,

Is —zona de institutii publice si servicii;

P.p, P.sq — perdele de protectie, squar, loc de joacd pentru copii

CCr —cai de comunicatie rutierd si constructii aferente —zona mixti cu regim de
construire deschis adiacenta arterelor de importanta locali.

Functiuni interzise:

-subzond de unitdfi industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor
existente);

-subzona de unitéti agricole;

-S —zona cu destinatie special;

-ccf —cdi de comunicatie feroviara si constructii aferente aprobate.

Prezentul PUZ, dupa aprobare, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale. Prezentul PUZ se va introduce in reglementérile din P.U.G. municipiul
Targu Jiu si va avea o valabilitate de 4 ani.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENULUI
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT.

- Reducerea etapizatd §i progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si

e,

eficientd;

- Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementéri pentru protectia aerului
si solului la nivel local;

- Interzicerea cu desdvérsire a depozitdrii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau In alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai In incintele
beneficiarilor 1n locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din extravilan este permisi
pentru toate tipurile de constructii §i amenajérile cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditillor impuse de lege, dupa aprobarea PUZ-lui cu introducerea
terenurilor din extravilan in intravilan si schimbarea destinatiei terenurilor arabile in
terenuri curti-constructii.

De asemenea, autorizarea prevézutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond construit si nici
patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile

respectérii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc

urmatoarele considerente ca prioritare, fird ca enumerarea sa fie limitativ:
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- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executirii lucrarilor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data
eliberdrii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- HG.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
- HG.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucrérilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.
- Proiectele care Insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor In zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, api, canalizare,
cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructurd este interzisa.

5.3. Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilitdtii de racordare la retelele de apd, canalizare si energie electricd, in sistem
local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele de apa, canalizare menajerd, canalizare
pluviald, energie electricd, telecomunicatii/internet si gaze naturale.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire se face cu conditia asiguririi
compatibilititii dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanti a zonei ce face

obiectivul PUZ (functiunea de locuire).
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5.4. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiei propuse

Sconstruit propus = 2410,00 mp P.O.T. maxim admis 35,00 %

C.U.T. maxim admis conform aviz Studiu de Oportunitate = 1,40

Sdesfagurat propus = 8140,00 mp C.U.T. maxim propus =1,18

Nr. niveluri maxim admis 4. Regim maxim de iniltime propus P+3

Hmaxim atic/cornisd = 12,60 m pentru constructii in terasa, respectiv 16,80 m

pentru constructii cu sarpantd, masurat de la CTS.

5.5. Lucrdri de utilitate publica

Terenul in suprafata de 1.731,00 mp destinat pentru circulatie auto (strizi
interioare) este propus sa treacd in domeniul public, dupa ce va fi amenajat de citre

proprietar.
6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fati de drumurile publice

6.1. Accese carosabile
Autorizarea executdrii lucrarilor este permisd numai daci existd posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie si permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmétoarele masuri:
- Se propune realizarea unei strizi cu dublu sens, de 7,00 m latime, care sa
faca legatura Intre cele doud strazi existente (strada Dumbrava si strada de
acces la bisericd) si realizarea de strézi interioare cu dublu sens, de 5,00 m
latime, care sd deserveasca parcarile propuse (106 locuri de parcare).
- Se propun trotuare, pe ambele parti a strézilor de 1,00 m latime si de trotuar
de 2,00 m in zona spatiului comercial si prestiri servicii.
6.2. Amplasarea fatd de aliniament
Aliniamentul propus prin PUZ este de minim 2,00 m fati de parcarea existent la
strada Dumbrava, conform Plansei de Reglementiri urbanistice-zonificare, nr. 3.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre

domeniul privat si domeniul public.
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6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propusepentru imobile:

- stradal: minim 2,00 m fata de limita strézilor interioare, respectiv 5,00 m fatd

de parcéri;

- laterala nord-est (drumul de acces la Parohia Vadeni): minim de 7,50 m;

- laterala sud-vest (spre parcarea existentd): minim 2,00 m (fatade cu ferestre la

incaperi destinate pentru bai sau bucitirii);

- laterala sud-est - retragere minima de 10,00 m;

Retrageri obligatorii pentru locul de joacd: minim 2,00 m fatd de lateralele

sud-vest si nord-vest.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este permisd numai in conditiile

In care se respecta:

-distantele minime oligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceli va fi egald cu 1/2 din
inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 6,00 m.

Distanta dintre imobile este de 17,00 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare bund fatd de punctele cardinale, permiténd noilor cladiri de
locuinte propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima
obligatorie. Apartamentele propuse vor avea dormitoarele si camerele de zi orientate
spre sud-est si nord-vest.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
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prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea Insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;
-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a boltii
ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi
determinate prin calcule geometrice;
-durata minimé de insorire ceruti de normele sanitare trebuie si fie 1-1 ,30 ore la
solstitiul de iarna, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru
cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte clidiri, in cazul orientarii celei maj

favorabile (sud).
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestuia cu avizul Politiei Rutiere.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire va fi permisi numai in cazul

Pentru céile pietonale se recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisid numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisi numai in cazul existentei
energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazi de citre beneficiar, in intregime.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se suportd in
intregime de beneficiar.
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Se recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apd, canalizare
ape menajere, canalizare ape pluviale, energie electrici, gaze naturale,
telecomunicatii/internet, si se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electrici, telecomunicatii, drumuri
publice, sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu api-canal

Alimentarea cu apd rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o
conductd de PEHD cu bransament la reteaua publici din strada Dumbrava.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conductd se va etansa cu vati
minerala.

8.5. Alimentare cu api caldi, se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladiri vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descdrcate prin intermediul unor racorduri din PV,
Dn 160 mm, spre canalizarea stradali existent la strada Dumbrava.

La executarea lucrédrilor de alimentare cu apd si canalizare se vor respecta
normele de securitate in munca specifice acestor lucriri.

8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie
folosind combustibil gazos, sau cu pompe de cilduri.

8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilelor propuse la reteaua de gaze
naturale existentd pe strada Dumbrava, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui
proiect de specialitate.

8.9. Alimentare cu enegie electrica

Asigurearea alimentdrii cu energie electrici se va realiza prin brangarea
imobilelor propuse la reteaua publicd existentd in strada Dumbrava, aceasta se va
realiza ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.
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8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivele propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente,

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Iniltimea constructiei

Regimul de inaltime P+3, Hmaxim la cornisa/atic =12,60 m misurati de la CTS,
Hmaxim la coamé 16,80 m masurati de la CTS, pentru acoperisuri tip sarpanta.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate (ansamblul de
locuinte colective de la b-dul Ecaterina Teodoroiu) si/sau Ansamblul curtii Cornea
Briiloiu si se va detalia la fazele urmitoare DTAC, PT;

- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate s prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisi utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu pentru
invelitoarea acoperisului la imobil. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti patise ale unor tipuri de arhitecturi
nespecifice. Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie s1 aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Sconstruit propus =2410,00 mp P.O.T. maxim admis 35,00 %

C.U.T. maxim admis conform aviz Studiu de Oportunitate = 1,40

Sdesfasurat propus = 8140,00 mp C.U.T. maxim propus = 1,18
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI, IMPREIMUIRI
10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp. Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform
normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate
si in conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietatii — parcdri la suprafats, un
numar de 106 locuri (92 locuri pentru cele 92 unititi locative propuse a se realiza, 10
locuri pentru vizitatori si 4 locuri aferente pentru spatiile comerciale).

Parcarea autovehiculelor pe carosabilul strizilor existente sl propuse, sau pe
trotuar este interiza.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.

Suprafata de teren pentru spatii verzi, plantate sau cultivate minim necesari este
de 2,00 mp/locatar, dar in conditiile prezentate suprafata va fi de cca. 6,97% .

10.3. Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

a) Imprejmuiri transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale (loc de joacd, platformi gunoi), asigurarea
protectiei vizuale;

b) Imprejmuiri decorative sau gard viu, necesare delimitirii unor spatii verzi de
trotuare si/sau de ansamblurile urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si In cazul aspectului exterior al constructiei.

Tmprejmuirile se vor realiza cu respectarea strictd a Codului Civil.

Se recomanda, la aliniamentul stradal, o imprejmuire de preferintd transparent,

sau gard viu cu Hmax = 2,00 m.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazi ca terenul studiat si aiba functiune de locuire colectivi cu

regim de Inaltime maxim P+3. De asemenea, pe terenul studiat se vor reglementa si
subzona spatiilor verzi amenajate, parciri, alei, accese pietonale si carosabile,
preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.

Prevederi la nivelul unitatii teritoriale de referinti UTR 1 — pentru subzonele
preponderent rezidentiale cu dotari aferente, conform PUG mun. Tg.- Jiy, aprobat.

Functiunea dominanta: locuire (locuinte colective) .

Functiuni complementare admise: spatii comerciale, birouri administrative,
financiar bancare, servicii, sanitate (cabinete medicale), etc.

Utilizari permise: locuinte colective, spatii la parter care deservesc servicii,
activitdti comerciale mixte, servicii profesionale, servicii sociale, sedii ale unor
companii si firme, educationale (after school), etc.

Utilizari premise cu conditii:

- se admite completarea cu cladiri comerciale firi a se afecta accesele

carosabile, trecerile pietonale necesare si vegetatia existenti.

Utilizari interzise:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistents care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitari si sindtatea populatiei; constructii
provizorii; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile tatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de

Intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalitorii chimice; lucriri de
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terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:
1.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul strazilor, limitele parcelelor.

Terenul studiat va fi integrat in continuare, in UTR 1, dar va fi trecut din
subzond de unititi publice si servicii in subzoni preponderent rezidentiald cu dotiri
aferente.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezinti raportul dintre suprafata
construitd (SC) si suprafata terenului (ST) pe care se amplaseazi constructia propusi
autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezinti raportul dintre suprafata
desfasuratd a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si suprafata terenului.
CUT=SD(mp)/ST(mp).

P.O.T. propus =35,00 % C.U.T. propus = 1,18 Nr. niveluri maxim = 4

Pentru amplasamentul studiat bilantul teritorial si indici existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Teren curti-constructii, din 816,00 |11,85%
Teren pasune 6070,00 |[88,15%
Spatii verzi 520,00 | 7,55%
Circulatii auto si parcare din 0,00 | 0,00% 301600 |43,80%

1691,00 | 24,55%

care: strada propusi 1325,00 | 19,24%

parcare propusi

Circulatii pietonale/Trotuare 0,00 0,00% | 580,00 | 842%

Loc de joaci 0,00 0,00% | 336,00 | 4,88%

Platformi gunoi 0,00 0,00% | 24,00 |035%
Steren studiat 6.886,00 100,00% 6.886,00 100,00%

Prin PUZ se propune stabilirea zonei edificabile pentru realizarea a 5 imobile
pentru locuinte colective, cu regim de inaltime maxim P+3. Aldturi de acestea se mai

poate realiza si alte constructii cu functiuni complementare, spatiu servicii si/sau
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comert, loc de joacd pentru copii, spatii verzi, parciri, platforma ingropatd pentru
gunoi selectiv.
Regim de indltime P+3; Hmaxim la cornisd/atic 12,60 m misurati de la CTS;

Hmaxim la coamd 16,80 m méasurati de la CTS pentru acoperisuri tip sarpanti.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

- LI -locuinte inalte (P+3)

- IS - institutii publice si servicii

- P.p, P.sq —perdele de protectie, squar, spatii joaci copii
- CC.r —cai de comunicatie rutierd

- GC —gospodirie comunald (platformi gunoi)

- TE —echipare edilitara

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referintd (UTR) -subdiviziune urbanistici a teritoriului

unitdfii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionald si morfologici din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se delimiteazi, dupd caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o
anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istorici unitard intr-o anumiti perioada,
populatie cu structurd omogend, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatorii urbanistici.

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe
suprafete Intinse, mai multe UTR-uri aliturate pot forma o macrounitate teritorials de
referintd (MUTR).
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Avénd in vedere situatia prezentati mai sus, considerim ci investitiile propuse
de beneficiari se doreste a fi oportuna dezvoltirii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona.

Investitiile propuse completeazi un gol existent intre 2 strazi, in vecinitatea unui
ansamblu de locuinte colective, Intr-o zoni in care cerintele pentru locuinte este mare,
deoarece se afld in aproprierea unei zone industriale, situati vis-a-vis de b-dul
Ecaterina Teodoroiu.

Solutia urbanistica adoptati reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona,
cladirile propuse au un regim de inaltime maxim P+3, similar regimului de iniltime al
blocurilor de la b-dul Ecaterina Teodoroiu, care variaza de la P+1 la P+4.

Prin realizarea imobilelor propuse, POT-ul va fi de 35,00% sub cel actual de
40,00%, iar CUT-ul va fi de 1,18 , mai mare fatd de cel existent de 0,90, dar care se
incadreaza In cel stabilit pentru subzonele preponderent rezidentiale cu dotari aferente,
care este de 1,40.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizarii i aprobérii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul corelarii si

mentinerii la zi a situatiei din zona pentru a fi integrate in PUG-ul mun. Targu Jiu.

CONCLUZII
Dezvoltarea urbanisticd propusi completeazi si detaliazi reglementari existente
in zond. Deoarece zona din care face parte acest teren studiat se regdseste in vecinitate
(zond de locuinte colective si functiuni complementare), se considerd oportuni
schimbarea reglemetérilor pe terenul studiat. Se va avea in vedere respectarea
acceselor (accese principale si accese secundare), retragerea fatd de limitele laterale si

posterioare si amenajerea spatiilor exterioare (parciri, alei carosabile, spatii verzi).
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